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Kotormv
ETIKOLVWVLO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

2TeEPEOD

ca. 100 m?

Bepavta, WC
eMIOKETTWY, Moiva,
2aouva, TZAOKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
KouZiva, MmoAKovL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 87.90 kWh/m?a
20.07.2035

C
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

VON POLL

Top-Makler Dortmund
* % % %

Hochstnote fir
Poll Immobili

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’llz{;l(/ A, www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
ey 11 B

I SEE -
BES | EEE |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:-0231-49 66 55 0
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € IO TIPOVOLOKN TOoTIoBECia oTnV eptTnTn teptox Herdecke Ahlenberg, autd
TO OVEEGPTNTO TIOAUTEAEC OKIVNTO TIOPOUCLIAZETAL WG EVA TIPOYOTIKO OTOAISL VIO
OTALTNTIKOUG ayopaoTEG. DWALOCUEVO O€ €VA HOUXO, OTIOHOVWHEVO TIEPLBAAAOV
KOL TTANPWC TIPOCTATEUPEVO OTIO TOV £EW KOOUO, QGUTO TO OTIOKAELCTIKO KTNSO
TIPOCYPEPEL TNV OTIOAUTN OLWTIKOTNTA KOL GOPAAELD - LOGVLIKO VIO OGOUG EKTLLOUV
TN SLOKPLTIKA NPEUIa KOL TNV uPnAdTePn TToLOTNTA {WNG. To OKivnTo UTIORBAABNKE
0O€ EKTETAPEVO EKOUYXPOVIOUO TO 2005 e OXOAGOTIKY TIPOCOXH OTN AETITOUEPELD
KOIL TN XPNOoN TwV KOAUTEPWYV UAIKWYV. I8laitepn onuaoia €XeL N eupuxwpen,
TIPOCEKTIKG OXESLAOUEVN KATOWN, N OTIOIO ETUTPETIEL LA AVOLXTH OAAA AELTOUPYLKN
SloBiwon. To akivnNTo SLOBETEL IO EVTUTIWOLOKE CUVOALKN ETILQAVELD Tiepinou 600
T.JL., TIOU CUPTIANPWVETAL OTIO YEVVALOOWPO BoNBNTIKO XWPO OTO UTOYELD. XApN
OTNV EUEALKTN OPXLITEKTOVLKH TOU, TO OTITL UITOPEL VO XpnoLuoTtoindel wg
OTIOKAELOTIKA MOVOKOTOLKIO, SlWEOQPN KATOIKIO I} GKOUO KOL TPLWPOPN KOTOLKIO -
OAVIKN Yo dlaBiwon MoOAAWYV yevewV I TOAUTEAEIG KOTOIKiEG HE EEXWPLOTO
OLOEPLONA VIO YIOYLIAOEG. EVa AANO GELOBEQTO £ivaL OL OOPPT SLAOPPWHEVOL
KATIOL e WPLUO SEVTPA, TIOU SNILOUPYOUV LG EEQLPETIKI ATUOCPALPO - KOVTA OTN
@uon, nouxn, dAAS& Kopgn. EdW, N uUOoN KAl N OPXLITEKTOVLIKY EVWVOVTAL VIO VO
SNUIOUPYACOUV LG GPUOVIKF CUVOALKN eumelpia. KUpla onUeia e Jio Jotid:
Mepimou 600 T.u. KOPYE ETUMAWMEVOU XWpPou dlaBiwong. Mey&dAn katoyn pe
EUEALKTEG ETUAOYEG XPNONG. KAGOLKOG, SLOXPOVIKOC OXESLAOUOC e UALKA UPNANG
TIOLOTNTOCG. ATIOAUTN OLWTIKOTNTS — N OPOTH OTIO TOV 6pO0. OUopPPOC KATIOC UE
WPLHO SEVTIPA. ATIOKAELOTIKOG XWPOG EVEEIDG [E ECWTEPLKN TILOIVO KOL
TapoKeipevn NALOAoUoTn BepAvTa. EEWTEPIK 0AOUVA VIO WPEC XOAAAPWONG KATW
OTIO TOV AVOLYXTO OUPOVO. ZUYXPOVN TEXVOAOYIG KTIPiOU, CUUTIEPIACHBOVONEVOU
KALLOTIOMOU KOl UTIEPOUYXPOVOU CUCTAUATOC Ao@aAeiag. HAEKTPIKEG TEVTEG VIO
AveTn nAlotpooTtacio. MeyaAn, OKEMOOTA EEWTEPLKN BEPAVTA. ZUYXPOVQ UTTAVLG

KOl TPELG ETUTIAEOV TOUOAETEC ETUOKETITWYV. AITTAO YKOPAL Kol SUO SITAG OTEYOOTPA




QUTOKLVATWY — GpOOVOC XWPOCG VIO OXNOTA KOL ETILOKETTEC. AUTO TO OKivNTO

ouvoudaZel TNV TIOAUTEAN dLBiwon He TNV XOANPWTIKA OTIOHOVWON KAl TIPOOPEPEL

OAEC TIC OVECELC TIOU OpidouV TN cuyxpovn, MoAUTeEAR Slapiwon.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das moderne Anwesen befindet sich auf dem Ahlenberg, einer der besten
Wohngebiete unserer Region. Die Bebauung ist gepragt durch Villen und
groBzigige Einfamilienhauser. Durchgehend parkahnliche Grundstlicke
gewahrleisten Exklusivitat. Die Villa befindet sich ca. 7 km von der romantischen
Altstadt Herdecke's entfernt. Hier finden Sie alle Glter des taglichen Bedarfs, ein
vielfaltiges Gastronomieangebot und eine gemutliche Altstadt. Mobilitat bietet
dieser Standort durch die sehr gute Anbindung an die umliegenden GroBstadte, wie
Dortmund, Bochum, aber auch Disseldorf und KéIn. Das topographisch
interessante Herdecke und das Ruhrtal prasentieren sich als erlebnisreiche
Wasserregion mit einer sauberen Ruhr, den schonen Hengstey- und Harkortseen
mit vielfaltigen Wassersport- und Freizeitangeboten, u.a. ein ausgebauter Ruhrtal-
Radweg und der Wasserwanderweg Ruhr, auch werden Segel -, Ruder- und
Paddeltouren angeboten. In dieser abwechslungsreichen Region sind stadtisches
Flair, mittelalterliche Kleinstadt-Atmosphare, vornehme Villen und Herrenhauser,
sowie Burgen und Schldsser ebenso zuhause wie Kunst- und
Kulturveranstaltungen. Aussichtstirme wie der Harkortturm bieten traumhafte
Ausblicke auf eine sanfte Hligellandschaft und die zahlreichen Burgen und
Schldsser mit den Stauseen zahlen unter dem Begriff “Romantisches Westfalen" zu

beliebten Ausflugszielen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.
Endenergieverbrauch betragt 87.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966 550

E-Mail: dortmund@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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