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Mg Lo HOTLO

25034001x 299.000 EUR

ca. 110 m? MNaTwua

4.5 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1984 2TEPED

1x Ymoyeio

TIGPKLVYK ca. 10 m2

WC eTIOKETTTWY,
MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
HAekTplopnoG 140.00 kWh/m?a
27.01.2031

E
HAeKTPIKO

1984
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To akivnto

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

VON POLL

Top-Makler Dortmund
* % % %

Hochstnote fir
Poll Immobili

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’llz{;l(/ A, www.von-poll.com
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To akivnto

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.

poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EAKUOTIKO SLOUEPLONG BPIOKETAL O€ HLG TIEPLZATNTN, NOUXN TIEPLOXH OTO
VOTLO TOU NTOPTUOUVT KOl S1aBETEL EUpUYWPN Slappuduion. O PIAOEEVOC XWPOG
KOBLOTIKOU, e GECN TIPOCRACN OTO PEYAAO UMAAKOVL [IE VOTIOOUTIKO
TIPOCAVOTOALOMO, EIVAL LOAVIKOG YO XOAAPWON UE TNV OLKOYEVELD KOL TOUG PIAOUG
00G. AUO €WC TPIO SWUATLO TIPOCPEPOUV LA TIOKIAIG XPHoEWYV, KOBLOTWVTOC TO
SlopepLlopa €EicoU KATAAANAO VIO GTOMO UEUOVWHEVO GTOMG, (EUYAPLA ) IUKPEC
OlKOYEVELEG. TO YPOPEIO UTIOPEL EUKOAG VO SLAXWPLOTEL OO TO OAAOVL YO VO
dnuoupynOei £va ETUTTAEOV UTTVOOSWUATIO 1 EVA EEXWPLOTO YPOPEiO.
MePAOUBAVETOL UL OTIOONKN O0TO KEAAPL KOL XWPOG YLO TIAUVTAPLO POUXWYV KOl
OTEYVWTHPLO, EVW MLO UTIOYELD BE0n 0TGOPEUONG TIEPIAGUPBAVETOL RSN OTNV TN

ayopag! KAeioTe TO TIPOOWTIKO 0OG POVTEROU YL ETIIOKEWN CHHEPQ.




Ap1Opn6G akiviToL: 25034001x - 44229 Dortmund / Kirchhérde - Kirchhorde

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung befindet sich in begehrter Lage von Dortmund-Kirchhoérde.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Eine optimale Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zur BS54 gegeben, das
Zentrum Dortmunds erreichen Sie mit dem PKW in ca. 10 Minuten.

Eine Bushaltestelle ist ebenfalls fuBlaufig zu erreichen.

Die gute Infrastruktur und Kombination aus Grunflachen, sowie Innenstadtnahe

macht diesen Stadtteil zu einer der beliebtesten Wohngegenden Dortmunds.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.2031.

Endenergieverbrauch betragt 140.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Opn6G akiviToL: 25034001x - 44229 Dortmund / Kirchhérde - Kirchhorde

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966 550

E-Mail: dortmund@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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