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Mg Lo HOTLO

25034036 350.000 EUR

ca. 162 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1964 2TEPED

1 x F'kapal
ca. 75 m?
Bepavta, WC
eTIoKeTTWY, Moiva,
Knmog
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
AadL 352.90 kWh/m?a
09.04.2035
H
Ve tell
1964
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©

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Dortmund

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(l]{@(/ . www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA n aveE&PTNTN HOVOKATOLWKIG BpiokeTal oTn dnPo@IAn Tieploxn Dortmund-Loh
KOL TIPOCPEPEL TIEPITIOU 162 T.U. XWPOU SLaBiwong, TIOPEXOVTAC APOOVO XWPO VIO
VO TIPAYLOTOTIOINCETE TQ TIPOOWTIKG 0O¢ OVELpa SlaBiwong. Bpioketal og €va
YEVVALOOWPO OKOTIESO e HioBwaon (To evoiklo yng eival mepimou 465 eupw ava
€E&UNVO), TO GKiVNTO EVIUTIWOLALEL [IE TOV HOVOOIKO TOU XOPOKTAPO KAl TOV
uPnAo6 BaBuo eueAi&iog oxedlaouou. To OTiiTL SIOBETEL o EAKUOTLIKN K&TOWn TIou
TIPOOPEPEL APOOVO XWPO, ELOIKG VIO OLKOYEVELEG. MLO ETIEKTAION OE OTIA
BepuoKNTioU 0TO GAAOVL SNUIOUPYEL LG UTIEPOXN OTUOCPALPO OAO TO XPOVo. Eva
LOLOITEPO XOPOKTNPLOTIKO ELVAL N EEWTEPLKN TILOLVO OTOV KATIO - LG TIPOY OTLK
OTIOVIOTNTA TIOU, UE TNV KATAAANAN TIPOETOWLOOIN, UMOPEL VO LETATPOTIEL OE O
TIPOYHOTIKA 600N eUeEiaG. 2TO LOOYELO, OOG UTIOGEXETAL EVA EUPUXWPO XOA. TO
MEYAAO, PWTELVO COAOVL UE LG TIGPOKEIMEVN ETIEKTACN 0€ OTIA BEPHOKNTIOU
OVOIYEL OTOV KATIO, TIPOCPEPOVTAC IO OPOPPN, TIPOCTATEUNEVN BEQ OTO TIPAGCLVO
KOL TNV MEPLOXN TNG Toivag. H kouliva, emiong e mpooBacn oTov KATO, KoL VO
WC €TUOKETITWY CUUTANPWYVOUV QUTOV TOV 0POPO. ZTOV EMAVW OPOPO, UTIAPXOUV
TEOOEPO SWHATLO TIOU UTTOPOUV VA XPNOLUOTIOINB0oUV e SLd@opoug TPOTouG. To
MTITAVLO SLOBETEL UIMAVIEPT KOL VTOUG. TO UTIOYELO TIPOOPEPEL GIPOOVO ATTOONKEUTIKO
XWPO KAL £V EUPUXWPO SWHATIO Yo XOTL. AGBETE UTIOWN OTL TO OKivNTO
XPELAZETOL AVAKALVION KOL EKTETAPEVO EKOUYXPOVIOMO. QOTOC0, TIPOCYEPEL

TEPAOTIEG BUVATOTNTEC VIO TNV UAOTIOINGN TOU SIKOU 0OC OPANATOC KOL LOEWV.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

Parkett im Wohnraum

Rollladen (teils elektrisch)
Wintergarten mit FuBbodenheizung
AuBenpool

Vollkeller

Garage

Erbbaurecht bis 06/2062
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der beliebte Stadtteil Dortmund-Loh ist ein Idealer Standpunkt fir Familien und
Paare, die eine grine Umgebung mit idealen Anbindungen an die Stadt schatzen.
Viele Geschifte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Banken erreichen Sie
fuBlaufig oder in wenigen Autominuten. Auch Schulen und Kindergarten befinden
sich in der Nahe.

Eine Bushaltestelle ist ebenfalls fuBlaufig in kurzer Distanz zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 352.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966 550

E-Mail: dortmund@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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