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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

I T.: 0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Ein Atriumhaus der Extraklasse: Nachhaltige Architektur mit wegweisenden
Zukunftstechnologien.

Hier prasentieren wir Ihnen eine besondere Immobilie fur hochste Anspriche:
Ein aul3er gewohnliches Einfamilienhaus und / oder ein exzellent aufgeteiltes
Zweifamilienhaus mit unver bautem Blick auf den Phoenix-See.

Dieses Atriumhaus wurdeim Rahmen eines Ar chitektenwettbewer bs pramiert, vom jetzigen
Eigentimer individualisiert und durch ein namhaftes Architekturbiro im Jahr 2014
errichtet.

Das monolithische Erscheinungshild ist Teil eines herausragenden Gesamtkonzepts und
steht fur eine zukunftsorientierte, nachhaltige Bauweise.

Durch dienatirliche Klimatisierung des Atriums tiber eine "Hofquer lGftung' in
Kombination mit der geother mischen Warmepumpe und einer kontrollierten

L Oftungsanlageist das Haus schon heute flr den zukinftigen Klimawandel ausgelegt.

Als Zweifamilienhaus konzipiert, er 6ffnet das Haus auch die M 6glichkeit Wohnen und
Arbeiten miteinander zu kombinieren oder Platz fir mehrere Generationen zu schaffen.
Somit kénnen unter schiedlichste L ebensentwiir fe umgesetzt wer den.

Beide Wohnungen sind komplett autark und tber separate Eingénge erreichbar. Von der
Strafllenseite gelangt man in das Erd- und Ober geschoss mit ca. 139 m2 Flache und tiber den
seitlichen Eingang in das kleiner e Gartengeschoss mit ca. 106 m2 Flache.

Der Eingang zur Erd- und Ober geschosswohnung liegt auf der Frontseite des Hauses dir ekt
neben der Doppelgar age, optisch homogen miteinander verbunden durch eine weil3e
Aluminiumverkleidung.

Auf dieser Ebeneliegen zwei Schlafzimmer, eines mit Ankleide, beide mit Badern en Suite,
visuell verbunden Uber das glaserne Atrium.

Die moderne Treppe fiihrt auf die obere Wohnebene mit dem Essbereich und einer offenen
Einbaukiche von bulthaup.

Samtliche Raume positionieren sich um das gléaser ne Atrium und lassen Blickein alle
Richtungen zu. Zur Beschattung oder nachtlicher Verdunklung kdnnen Sie die Raffstores
herunterlassen.




Die grandiose Penthouse-Terrasse Uber die komplette Hausbreite offenbart einen
sensationellen Blick auf den Phoenix-See - mit Sonnenunter gangs-Romantik.

Der seitlich gelegene Eingang er schliefdt das Gartengeschoss.

Auch hier fihrt eine moder ne Treppe nach unten in den Wohnber eich mit seiner
eindrucksvollen 10-meter-breiten, geschosshohen Fenster -Schiebeanlage. Das einfallende
Licht verwohnt vom Sonnenaufgang bis -untergang und wird vom Atrium bestens
eingefangen.

Der Blick in den gartnerisch angelegten Garten entschleunigt und lockt auf die
blickgeschiitzte Terrasse, umrahmt von heimischen Hainbuchen-Hecken, Spalierbdumen
und Geholzen; mit freien Blick-Achsen auf den See und monolithischen Beton-Sitz-Bldcken -
alles durchdacht und aufeinander abgestimmt. Perfekt.

Im Innenbereich kdnnen Sie vis-a-visvom Atrium eine moder ne, einzeilige K tiche
installieren. Gegentiber ist Platz flir Gaste oder ein Homeoffice.

Das Schlafziimmer, mit einem moder n gestalteten, grof3ziigigen Bad en Suite, profitiert
ebenfallsvon dem Lichteinfall Gber das Atrium und ermdglicht sogar den Blick in den
Garten.

Ein GasteeWC komplettiert die Ebene.

Wir weisen daraufhin dass die Wohnung im Erd- und Ober geschoss seit August 2021
vermietet ist. Die monatliche Kaltmiete betragt aktuell 1.600,- Euro.

Wenn Sie eine asthetisch anspruchsvolle Immobiliein hoher gestalterischer Qualitét suchen,
in einem exklusiven Umfeld mit erstklassiger L ebensqualitat, dann sollten Sie dieses
Atriumhaus bei einer Besichtigung kennenlernen.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und stellen Ihnen gerne die weiteren Details per sonlich vor.
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Dasfreistehende Atriumhaus wurde im Jahr 2014 von namhaften Architekten, Ingenieuren
und Handwer kern aus der Region errichtet.

Bel der umfangreichen Ausstattung des Hauses, konnen hier nur die wesentlichen Merkmale
aufgefuihrt werden. Eine vollstandige Dokumentation zur Bau- und
Ausstattungsbeschreibung stellen wir bei I nteresse gerne zur Verfigung.

- Massiv gebautes Zweifamilienhaus mit zwel vollsténdig autarken Wohnungen; bei Bedarf
koénnen die Einheiten verbunden werden; dieswurde baulich bereits vor gesehen

- 9 Meter-hohes Atrium mit einer Grundflache von 11 m2

- Errichtung im KfW-70-Standard. Der heutige Endenergiebedarf betragt 21,8 kWh und
liegt in der Klasse A+

- Geother mische Warmepumpe

- Warmwasser aufber eitung tiber War mwasser -Puffer speicher

- FuBbodenheizung mit zwel separaten Heizkreisen und getrennter Wasser zuleitung

- Kontrollierte L iftungsanlage mit Warmer tickgewinnung

- Dreifachverglaste Aluminiumfenster mit Warmeschutz

- 10-Meter breite, geschosshohe zweigleisige Fensteranlage im Gartengeschoss mit er hohter
Einbruchhemmung

- Dreigleisige Schiebetiranlage im Dachgeschoss zur Penthouse-Terrasse

- Aluminium-Raffstores, seilgefiihrt, motorisch betrieben, auf der Stid- und Westfassade

- Geschosshohe im gesamten Haus 2,75 m

- Tarhohen im Innenbereich 2,26 m, Weil3lacktliren, Zar gen flachenbiindig ver baut

- Sichtbetonwande und Decken

- Oberbdden aus hochwertigem Eichen-Parkett und Feinsteinzeugdfliesen in den Badern

- Baderinstallation: 2 Wannen-Dusch-Béader, 1 Duschbad und 2 Gaste-WCs

- Separat zugangliche Raume fiir Waschmaschine/Trockner und Haustechnick mit
Hausanschlissen

- Doppelgar age mit elektrischem Aluminiumtor

- Kabel fur eine Photovoltaikanlage sind bereits verlegt worden

- Kameraliberwachung

- Ethernet-Verbindung (Netzwer kkabel)

- Grundrissgestaltung mit hoher Flexibilitat hinsichtlich unterschiedlicher
Nutzungskonzepte

- AuRBenanlagenplanung und -Gestaltung erfolgte durch Gartenar chitekten
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Der Phoenix-Seeim Stadtbezirk Dortmund-Hor de bietet eine der herausragendsten
Premiumlagen Dortmunds und besticht durch seine exklusive Seelage sowie der
ar chitektonisch anspruchsvollen Bebauung.

Die urbane, ruhige Atmaosphar e ver bindet gekonnt die Pole Privatsphare und dynamischer
Alltag.

In unmittelbarer, fulBlaufiger Nahe direkt am See, liegen vielfaltige gastronomische
Angebote zum Entspannen und Abschalten.

Zudem decken die Einkaufsmdglichkeiten in Horde dur chaus den normalen Bedarf ab und
garantieren in Kombination mit den umliegenden Gesundheits- und Wellnessangeboten am
See ein entspanntes Wohnen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch fuBlaufige Buslinien alsauch die
Stral’enbahn- und Bahnhaltestationen am Horder Bahnhof perfekt vorhanden.

Autofahrer kénnen tGiber den nahen Westfalendamm die Autobahnen A 44 und weiter die A
1 erreichen und somit flexibel die gesamte M etropolregion ber eisen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

www.von-poll.com
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