Dortmund — Gartenstadt

denkmalgeschutzter Rohdiamant in Bestlage der
Gartenstadt
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Top-Makler Dortmund

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I ; E

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.

Www.vo H*POH.CUJTI
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Bei diesem Angebot handelt es sich um einen baujahresentsprechenden Gartenstadt-
Klassiker, welcher in zeitgemafes Wohnen heutigen Anspruchs verwandelt werden kann.
Ruhig in Bestlage der Gartenstadt gelegen, hat man hier die Chance, sein Traumhaus
nach seinem Geschmack zu gestalten. Die Raumaufteilung ist Giberwiegend grof3ztgig
und offen gestaltet und bietet gerade im oberen Bereich diverse Zimmer flir ganz
unterschiedliche Wohnbedurfnisse. Ein herrlicher, blickgeschitzter Garten ladt zur
Entspannung ein. Eine Garage mit dazugehoérigem Stellplatz komplettiert das Angebot.
Die Immobilie wird aktuell unter Denkmalschutz gestellt. Dies unterstreicht zukinftig den
einzigartigen Charakter des Hauses. Zudem gibt es erhebliche Steuervorteile bei
Sanierungen! Gerne stellen wir Thnen dieses Traumhaus personlich vor!
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Die sudliche Gartenstadt gilt als das exklusivste Wohngebiet Dortmunds. Die Lage
zeichnet sich einerseits durch eine absolute Innenstadtnahe, sowie andererseits durch
den alten Baumbestand und die Alleen aus. Es besteht beste Verkehrsanbindung in
samtliche Richtungen. Verschiedene Schulen und Kindergérten sind ful3laufig erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 382.59 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Deniz Secer

E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




