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Zum Verkauf steht ein geraumiges Zweifamilienhaus auf einem herrlichen Grundstuick
von ca. 970m2 in attraktiver Lage von Dortmund-Aplerbeck. Das Objekt Giberzeugt mit
einer soliden Ausstattungsqualitat und teilt sich in die Maisonette-Eigentiimerwohnung im
Erd- und Obergeschoss, sowie eine aktuell vermietete Maisonettewohnung im Ober- und
Dachgeschoss auf. Zwei Hauseingange sorgen fir viel Privatsphére. Die
Eigentimerwohnung, 2001 umfassend saniert, eignet sich ideal flir Paare oder Familien
mit einem Kind. Highlight ist neben dem groRRen Wohnraum sicherlich die helle
Wohnkiiche mit Zugang zu dem tollen Garten. Ein Zimmer, welches sich ideal als
Ankleide- oder Arbeitszimmer anbietet, ist dem Schlafzimmer vorgelagert. Ein weiteres
Schlafzimmer mit grol3er Terrasse befindet sich im Obergeschoss. Einseitig komplett
verglast geniel3t man hier den Blick ins Griine. Insgesamt zwei Badezimmer, sowie ein
separates Gaste-WC lassen keine Wiinsche offen. Der Keller bietet viel Stauraum, sowie
einen Partykeller/ Hobbyraum. Die vermietete Maisonettewohnung im Ober- und
Dachgeschoss bietet insgesamt vier Zimmer, einen Abstellraum, sowie zwei
Tageslichtbadezimmer. Der Garten ist nahezu uneinsehbar und hat die perfekte
Sonnenausrichtung. Dank eines Gartenhauschens und der Garage gibt es ausreichend
Abstellmdglichkeiten flr Gartengerate und Fahrrader.
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- zwei Wohneinheiten

- EG- Eigentimerwohnung bezugsfrei
- Rollladen

- Garage

- traumhaftes Grundsttick
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger, gut angebundener Lage von Dortmund-Aplerbeck.
Supermarkte, Arzte, Banken, Schulen und diverser Einzelhandel befinden sich in der
naheren Umgebung. Offentliche Verkehrsmittel sind sofort zu erreichen. Zudem besteht
eine gute Verkehrsanbindung an die B1 und die B236.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 166.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




