VON POLL

Dortmund — Horde

Helle Dachgeschosswohnung mit grof3er Loggia
nahe Phoenix-See.
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HEFT 10/2023

Top-Makler Dortmund

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
' A

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Zum Verkauf steht eine grof3ztigig geschnittene 2,5 Zimmer Dachgeschosswohnung mit
einer Wohnflache von ca. 90 mz, die perfekt flr Paare geeignet ist. Diese einzigartige
Immobilie befindet sich in einem gepflegten Altbau, Baujahr 1913, der im Jahr 1983
aufgestockt und mit dieser schonen Dachgeschosswohnung erganzt wurde. Die
Wohnung befindet sich in der 5. Etage und ist tiber das Treppenhaus erreichbar, es ist
kein Aufzug vorhanden. Uber einen groRRzuigigen Flur, der alle Zimmer miteinander
verbindet, gelangt man in das geraumige Wohnzimmer, das mit Echtholzparkett
ausgestattet ist. Neben einer kleinen Bliro-Ecke und dem Esszimmerbereich gibt es auch
eine kleine Bibliothek, die zum Schmokern einladt. Das Wohnzimmer bietet zudem
Zugang zur Loggia, die mit ihrer angenehmen Grof3e perfekt flr entspannte Stunden an
der frischen Luft ist. Ein weiterer Zugang fuhrt zu einem Rettungsbalkon, der im Falle
eines Notfalls als sicherer Fluchtweg dient. Die Wohnung verfligt Gber eine kleine Kiiche,
die mit einer neueren Einbaukiiche ausgestattet ist. Ein Gaste-WC steht zur Verfiigung
und ergdnzt die sanitaren Einrichtungen der Wohnung. Das Tageslicht-Badezimmer ist
grof3zligig gestaltet und bietet sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche. Das
geraumige Schlafzimmer bietet Platz fur Kleiderschranke und Stauraum, elektrische
Rollladen sorgen fir einen erholsamen Schlaf. Ein praktischer Abstellraum bietet
zusatzlichen Stauraum. Diese Immobilie bietet eine perfekte Mdglichkeit, das Leben in
einer charmanten Dachgeschosswohnung zu geniel3en. Die grof3ziigige Raumaufteilung,
die besondere Ausstattung und die zentrale Lage machen dieses Objekt zu einer
attraktiven Wohngelegenheit. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung und
vereinbaren Sie noch heute einen Termin. Gerne beantworten wir Ihre weiteren Fragen
und zeigen lhnen die Vorzuge dieser einzigartigen Immobilie.
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Horde — das neue Place-to-be. Die Wohnung befindet sich im zentralen Stadtbezirk
Horde, das sich durch das angesagte Naherholungs- und Freizeit-Gebiet Phoenix-See
einem starken Strukturwandel unterzogen hat. Einkaufsmaoglichkeiten aller Art, vielseitige
Gastronomie und ein engmaschiges 6ffentliches Verkehrsnetz in unmittelbarer Nahe
sowie ein gut ausgebautes StralRennetz machen diesen Standort zum beliebten Wohnort.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.9.2033.
Endenergieverbrauch betragt 127.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




