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ApiBud6c akivATou: 23034045

TIMH AFOPAS: 459.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 115 m? « AQMATIA: 4 + EKTAZH FH:: 332 m2
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MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Dortmund

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(l]{@(/ www.von-poll.com

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To OKivNTO TIOU TIPOCPEPETAL £iVOL EVA KAGGLKO OTITL 0TO TEAOG TNG BEPAVTOCG OE
MLO EAKUOTIKE, nouXn ToTto0eaia. H KOAOoXESIOOUEVN KATOWT TOU ival LBLaiTEPO
a&loonMelwTn - OAO TA SWHATIO (VAL YEVVOLObWPO o€ peyeBoC. H Kapdld Tou
OTILTIOU ELVAL TO EUPUXWPO CAAOVL KOL N TPATIECOPIO UE UTIEPOXN BEQ OTOV
KOAOSLOTNPNMEVO KNTIO KA TN HEYGAN BepdvTa. O KATOG €ival eTtiong
TIPOORACLHOG ATIO TNV KOUZIVO. ZTOV EMAVW OPOQO, UTIAPYXOUV TPIO UTIVOSWUGTLO
(MEPIKG PE MTIOAKOVIO) TIOU TIPOCYPEPOUYV SLAPOPEC SUVATOTNTEG XPHong. To
MTIOVIO OVOKALVIOTNKE TIPOCPATO 0€ UPNAO ETIUTMESO KOL SIABETEL UMAVIEQPT KOl
VTOUG. TO OTITL SLOBETEL UTIOYELO TIOU TIAPEXEL GPOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO. Eva
YKOPOG KAl Lot BE€0N OTABEUCNC CUPTTANPWYVOUV TNV TIPoo@opd. AGReTE uTiown

OTL TO OTITL €ivaL TIPOG TO TIOPOV EVOLKIOOHEVO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Garage + AuBenstellplatz

- modernes Bad

- Gaste-WC

- Einbaukliche (ohne Elektrogerate) inklusive
- Balkon

- Terrasse und Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Schone grine Lage in Dortmund-Holzen, am beliebten Sommerberg.

Die Innenstadte von Schwerte (in 5 Minuten) und Dortmund (in 20 Minuten) sind mit
dem PKW gut zu erreichen. Einkaufsgelegenheiten mit einem vielfaltigen Angebot
finden Sie ganz in der Nahe, auf dem Dortmunder Hochsten oder in Holzen, genau
wie Kindergarten, Grundschulen, Arzte, Apotheken, Imbisse, etc.

Die Autobahn 1 erreichen Sie in 3 Minuten Uber den Anschluss Schwerte und weiter

Uber das Westhofener Kreuz die Autobahn 45.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 166.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966 550

E-Mail: dortmund@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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