VP ‘ VON POLL

Schmallenberg / Nordenau

Modernisiertes Einfamilienhaus mit offenem
Wohnkonzept in Nordenau

Ap1Buéc akivhTou: 26126014

TIMH AFOPAS: 269.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 143 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 699 m?2
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26126014 269.000 EUR

ca. 143 m? 202222772
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

m

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Lea Beule | \ 02981 - 92 97 26 0
www.von-poll.com/winterberg

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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In ruhiger und naturnaher Lage von Nordenau erwartet Sie dieses grof3ziigige
Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 143 m2.

Die Immobilie wurde 2019 umfassend kernsaniert und prasentiert sich heute als moder nes
Zuhause mit viel Wohnkomfort und attraktiven Entwicklungsméglichkeiten im Bereich
Energieeffizienz.

Der Hauseingang befindet sich auf der oberen Wohnebene.

Hier empfangt Sie ein grof3ziigiger und offen gestalteter Wohnbereich, der das Her zstiick
des Hauses bildet. Die moder ne K tiche geht flief3end in den Essbereich und das angrenzende
Wohnzimmer Gber und schafft so ein helles, kommunikatives Wohnambiente.

Ein Holzhybridofen sorgt zusétzlich fur eine behagliche Atmosphére und angenehme
Warme.

Ergénzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC sowie den Zugang zum Balkon, von dem aus
sich die umliegende Umgebung genief3en |&sst.

Uber eine Treppe gelangen Siein das Souterrain, das aufgrund der Hanglage als vollwertige
Wohnebene genutzt wird. Hier erwarten Sie ein grof3zligiges Badezimmer mit Badewanne
sowiedrei Schlafzimmer, darunter ein Zimmer mit direkter Verbindung zum Terrassen-
bzw. Aul3enbereich.

Im Zuge der Kernsanierung wurden zahlreiche M oder nisier ungsmal3nahmen dur chgefuhrt.
DieImmobilie verfigt Gber zweifach verglaste Fenster, eine von innen gedammte Decke,
hochwertige Schieferfenster banke sowie gedammte Rollladenkasten in den Schlafzimmern.
Die Heizkorper wurden bereitsfir den spateren Betrieb einer L uft-Wasser-Warmepumpe
ausgelegt. Zudem wurde fir die Installation einer Photovoltaikanlage bereitsein Leerrohr
verlegt. Die Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 1995.

Dar Uber hinaus wurden die Schweil3bahnen im hinteren Dachbereich erneurt.

Das 452 m2 grof3e Grundstiick bietet ausreichend Platz fir Freizeit und Erholung. Balkon
und Terrasse schaffen zusétzliche Aufenthaltsber eiche im Freien und laden dazu ein, die
ruhige Lagein vollen Ziigen zu genief3en.

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre gelungene Kombination aus moder nisiertem
Wohnkomfort, grof3ziigigem Raumangebot und ber eits vor ber eiteten Mal3nahmen flr eine
nachhaltige Zukunft.

Ein ideales Zuhause fur Familien und Naturliebhaber mit viel Zukunftsper spektive.
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Der staatlich anerkannte Luftkurort Nordenau, ist weit tber die Grenzen des Sauerlandes
bekannt durch seinen Schiefer- und Heilstollen und liegt idyllisch zwischen Schmallenberg
und Winterberg. Diesereizvolle Lage mit waldreicher Umgebung und wohltuender L uft,
ladt zum Erholen und Genief3en ein. Das Ortsbild in mitten der Natur wird gepréagt durch
diezum Teil Uber 200 Jahre alten Fachwerkhduser und den Burgfried der Burg Rappelstein.
Zu jeder Jahreszeit bietet sich Nordenau alsidealer Ausgangspunkt fir Wander- und
Fahrradtouren an.

Diedurch den Ort verlaufende Kreisstraf3e gewahrleistet in beide Fahrtrichtungen
(Winterberg/ Schmallenber g) eine gute I nfrastruktur. Regionale Linienbusse fahren
stiindlich nach Winterberg und in die Kultur- und Einkaufsstadt Schmallenberg. Das gr 6l3te
Skigebiet im Sauerland ist das Skiliftkarussell Winterberg, diesesist nur 7 km entfernt und
somit in wenigen Fahr minuten erreicht.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Hauptstrafie 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297260
E-Mail: winterber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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