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Vielseitiges Mehrfamilienhaus mit vier
Wohneinheiten als attraktive Kapitalanlage
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Miinster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

www.von-poll.com
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Dieses gepflegte und fortlaufend modernisierte Mehrfamilienhaus prasentiert sich
auf einem pflegeleicht angelegten Grundstlick und bietet eine Gesamtwohnflache
von ca. 224 m?. Mit vier Wohneinheiten eignet sich die Immobilie ideal fir
Kapitalanleger ebenso wie flir Eigennutzer, die Wert auf flexible

Nutzungsmaoglichkeiten legen.

Das Erdgeschoss beherbergt zwei moblierte und praktisch geschnittene
Wohnungen mit jeweils ca. 42 m? Wohnflache. Beide verfligen Uber einen
Wohnbereich mit integrierter Kiichenzeile, ein separates Schlafzimmer sowie ein
modernes Duschbad. Vor jeder Einheit sorgt eine eigene kleine Terrasse flr ein
angenehmes AuBenambiente. Eine der beiden Wohnungen ist aktuell vermietet,

wahrend die zweite Einheit frei wird.

Im Obergeschoss befindet sich eine groBzligige, ca. 72 m? groBe Wohnung mit
hellem Wohn- und Essbereich sowie Zugang zur Terrasse. Die separate Kliche
ermdglicht eine flexible Raumgestaltung. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
Schlafzimmer sowie ein Duschbad. AuBerdem verfugt diese Wohnung uber ein
kleines Studio mit einem zusatzlichen Badezimmer, das derzeit als Abstellraum

bzw. Waschkliche genutzt wird.

Im Dachgeschoss liberzeugt die vierte Einheit mit ca. 68 m? Wohnflache, einem
groBzigigen Wohn- und Essbereich sowie einer modernen, geraumigen
Einbaukuche. Von hier aus gelangen die Mieter auf einen Balkon mit schonem
Ausblick. Ein weiterer Balkon, der von beiden Schlafzimmern aus zuganglich ist,
bietet zusatzlichen Freiraum. Die im Jahr 2015 renovierte Wohnung inklusive
modernisiertem Duschbad prasentiert sich in einem zeitgemaBen und gepflegten

Zustand.




Ein Garten mit zwei Terrassenflachen hinter dem Haus steht allen Bewohnern zur
Verfigung und erweitert den Wohnkomfort zusatzlich. Zum Haus gehdren
auBerdem eine Garage sowie ein Kellerraum mit Waschmaoglichkeiten, die den

Wohnkomfort zusatzlich erhohen.

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Modernisierungen durchgefuhrt:
Das Dach wurde 2012 inklusive Aufdachdammung erneuert, die Elektroverteilung
2009 Uiberarbeitet und der Brenner der Olheizung 2010 ausgetauscht. Die in solider
Massivbauweise errichtete Immobilie steht damit fur Langlebigkeit, Werterhalt und

ein gepflegtes Erscheinungsbild.

Dieses Mehrfamilienhaus Uberzeugt durch seine Kombination aus solider Rendite,
gepflegtem Zustand und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Die aktuelle Ist-Miete
betragt 920 € monatlich, wobei durch die freie Erdgeschosswohnung weiteres

Mietpotenzial besteht.
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«4 Wohneinheiten (davon 3 vermietet)
eEinbaukiichen sind im Kaufpreis enthalten
«Satellitenanschluss

eKellerraum mit Waschmaschinenanschluss
e Apartments im Erdgeschoss sind mobliert
eGarage

epflegeleichte AuBenanlage
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Winterberg-Zuschen liegt im norddstlichen Rothaargebirge, rund 7 km stddstlich
von Winterberg und knapp 7 km nordwestlich von Hallenberg. Der Ort erstreckt
sich zwischen 450 und 600 m H6he im Tal der Nuhne, einem Zufluss der Eder, der
in Zuschen durch den Zusammenfluss von Sonneborn und Ahre entsteht. Die durch
den Ort verlaufende B 236 gewabhrleistet eine schnelle und direkte Anbindung in

beide Richtungen — nach Winterberg und Hallenberg.

Das Stadtzentrum von Winterberg mit seinen vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, Arzten und Schulen ist in wenigen Autominuten erreichbar. Winterberg
und seine Ortsteile sind ganzjahrig ein attraktives Ziel flr Feriengaste: In den
Wintermonaten locken das Skigebiet und das Biathlonstadion, wahrend in den
Ubrigen Jahreszeiten Wander- und Radwege sowie vielfaltige Outdoor-Aktivitaten

Besucher aus dem In- und Ausland begeistern.
Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung:

Fahrradfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
Nordic Walking

Golfen

Klettern

Reiten

Gleitschirmfliegen

Tennis

Angeln

Skifahren, Snowboarden und Langlaufen




ApLOpn6G akiviATOL: 26126007 - 59955 Winterberg / Ziischen

AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Melanie Goeke & Thomas Blrmann

HauptstraBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981-9297 260

E-Mail: winterberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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