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Winterberg / Ziischen

Viesatiges M ehrfamilienhaus mit vier
Wohneinheiten als attraktive Kapitalanlage

Ap1Buoéc akivhTou: 26126007
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TIMH AFOPAS: 270.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 224 m? « AQMATIA: 9 « EKTAZH FHZ: 357 m2
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26126007 270.000 EUR
ca. 224 m?2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des
9 beurkundeten
5 Kaufpreises
2015
4 17?
1976 M, 777?72,
P77?7277?

222999999 1% 2227772, 22222777




ApLOpn6G akiviATOL: 26126007 - 59955 Winterberg / Ziischen

PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
2772 171.60 kWh/m2a
22.04.2036
F
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Dieses gepflegte und fortlaufend moder nisierte M ehr familienhaus préasentiert sich auf einem
pflegeleicht angelegten Grundstiick und bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 224 m2. Mit
vier Wohneinheiten eignet sich die Immobilieideal fir Kapitalanleger ebenso wie flr
Eigennutzer, die Wert auf flexible Nutzungsmaoglichkeiten legen.

Das Erdgeschoss beherber gt zwei mablierte und praktisch geschnittene Wohnungen mit
jeweils ca. 42 m2 Wohnflache. Beide verfiigen Uber einen Wohnbereich mit integrierter
Klchenzeile, ein separates Schlafzimmer sowie ein modernes Duschbad. Vor jeder Einheit
sorgt eine eigene kleine Terrasse flr ein angenehmes Auf3enambiente. Eine der beiden
Wohnungen ist aktuell vermietet, wahrend die zweite Einheit frei wird.

Im Ober geschoss befindet sich eine grof3ziigige, ca. 72 m2 grof3e Wohnung mit hellem Wohn-
und Essbereich sowie Zugang zur Terrasse. Die separate K liche ermdéglicht eine flexible
Raumgestaltung. Ergénzt wird das Raumangebot durch ein Schlafziimmer sowie ein
Duschbad. AulRerdem verfiigt diese Wohnung Uber ein kleines Studio mit einem zusatzlichen
Badezimmer, das der zeit als Abstellraum bzw. Waschkiiche genutzt wird.

Im Dachgeschoss tiber zeugt die vierte Einheit mit ca. 68 m2 Wohnflache, einem grof3ziigigen
Wohn- und Essbereich sowie einer moder nen, geraumigen Einbaukiiche. Von hier aus
gelangen die Mieter auf einen Balkon mit schénem Ausblick. Ein weiterer Balkon, der von
beiden Schlafzimmern aus zuganglich ist, bietet zusatzlichen Freiraum. Dieim Jahr 2015
renovierte Wohnung inklusive moder nisiertem Duschbad prasentiert sich in einem
zeitgemafien und gepflegten Zustand.

Ein Garten mit zwel Terrassenflachen hinter dem Haus steht allen Bewohnern zur
Verflgung und erweitert den Wohnkomfort zusatzlich. Zum Haus gehdren aul3erdem eine
Garage sowie ein Kellerraum mit Waschmaoglichkeiten, die den Wohnkomfort zusétzlich
er hohen.

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche M odernisierungen durchgefuhrt: Das Dach
wurde 2012 inklusive Aufdachdammung er neuert, die Elektroverteilung 2009 Uber ar beitet
und der Brenner der Olheizung 2010 ausgetauscht. Diein solider M assivbauweise errichtete
Immobilie steht damit fir Langlebigkeit, Werterhalt und ein gepflegtes Er scheinungsbild.

Dieses M ehrfamilienhaus Uber zeugt durch seine Kombination aus solider Rendite,

gepflegtem Zustand und vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten. Die aktuelle I st-Miete betr agt
920 € monatlich, wobei durch diefreie Erdgeschosswohnung weiteres Mietpotenzial besteht.
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4 Wohneinheiten (davon 3 ver mietet)
*Einbauklichen sind im Kaufpreis enthalten
*Satellitenanschluss

*Kéellerraum mit Waschmaschinenanschluss
*Apartmentsim Erdgeschoss sind mabliert
*Garage

pflegeleichte AulRenanlage
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Winterberg-Zischen liegt im norddstlichen Rothaar gebirge, rund 7 km stidéstlich von
Winterberg und knapp 7 km nordwestlich von Hallenberg. Der Ort erstreckt sich zwischen
450 und 600 m Hoheim Tal der Nuhne, einem Zufluss der Eder, der in Zuschen durch den
Zusammenfluss von Sonneborn und Ahre entsteht. Die durch den Ort verlaufende B 236
gewahrleistet eine schnelle und direkte Anbindung in beide Richtungen —nach Winterberg
und Hallenberg.

Das Stadtzentrum von Winterberg mit seinen vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, Arzten und Schulen ist in wenigen Autominuten erreichbar. Winterberg und
seine Ortsteile sind ganzjahrig ein attraktives Ziel fir Feriengaste: In den Wintermonaten
locken das Skigebiet und das Biathlonstadion, wahrend in den Ubrigen Jahreszeiten
Wander- und Radwege sowie vielfaltige Outdoor -Aktivitaten Besucher aus dem In- und
Ausland begeistern.

Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung:

Fahrradfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
Nordic Walking

Golfen

Klettern

Reiten

Gleitschirmfliegen

Tennis

Angeln

Skifahren, Snowboarden und L anglaufen
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOpn6G akiviATOL: 26126007 - 59955 Winterberg / Ziischen

PPV PPV PV?0777077

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Hauptstrafie 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297260
E-Mail: winterber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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