Winterberg / Hildfeld

Feriengefihl inklusive — komfortable
Terrassenwohnung in Winterberg-Hildfeld
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25126037 99.800 EUR

ca. 44 m2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2019
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ELECTRICITY BEDARF

11.10.2024
164.00 kWh/m2a
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S Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Munster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

www.von-poll.com
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Willkommen zu diesem charmanten Wohnungsangebot im Winterberger Ortsteil Hildfeld.
Die Wohnung liegt in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit nur sechs Einheiten.

Das 1978 errichtete Gebaude wurde regelmafig instand gehalten und prasentiert sich in
einem sehr gepflegten Zustand. Besonders hervorzuheben ist die bereits erfolgte
Dachmodernisierung. Die hier angebotene Wohnung wurde 2019 umfassend
modernisiert und begeistert mit inrer modernen Ausstattung, der ruhigen Lage und dem
herrlichen Blick ins Griine. Mit ca. 44 m2 Wohnflache eignet sie sich ideal fir Singles,
Paare oder Berufspendler und ebenso hervorragend als Zweit- oder Ferienwohnsitz.

Das helle Wohnzimmer mit groBen Fensterflachen schafft eine lichtdurchflutete
Atmosphéare und bietet direkten Zugang zur sonnigen Terrasse. Ein Tagesbett, das
tagstber als Sofa genutzt wird, sorgt flr zusatzliche Flexibilitat und Schlafmdglichkeiten.

Der offene Wohn- und Essbereich ist mit einer modernen Kiichenzeile ausgestattet, die
Uber verschiedene Elektrogerate sowie Stauraum verfugt. Ein Pelletofen schafft eine
behagliche Wohnatmosphare und unterstiitzt zugleich die Energieeffizienz.

Im Schlafzimmer befindet sich ein praktisches Stockbett fur Kinder, was die Wohnung
besonders fur Familien und die Nutzung als Ferienwohnung attraktiv macht. Das
geschmackvoll modernisierte Duschbad und der durchgehend verlegte Fliesenboden
unterstreichen den modernen Charakter der Wohnung.

Ein privater Eingang und ein separater Abstellraum aul3erhalb der Wohnung sorgen fur
zusatzlichen Komfort. Ein PKW-Stellplatz direkt am Haus rundet das Angebot ab.

Fazit: Eine moderne Wohnung in einer gepflegten Wohnanlage — perfekt als gemutliches
Feriendomizil im Griinen.
Lassen Sie sich bei einer Besichtigung Uberzeugen — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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» mobliert

* neuwertige Kichenzeile

* Rika Pelletofen

* ruhige Wohnlage

* uneingeschrankter Blick ins Griine
* Terrasse

e privater Eingang

* Abstellraum
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Der Winterberger Ortsteil Hildfeld liegt idyllisch eingebettet im Hochsauerland und bietet
eine reizvolle Kombination aus naturnaher Wohnlage und guter Erreichbarkeit. Umgeben
von Wiesen, Wald und den H6henzligen des Rothaargebirges geniel3en Sie hier eine
ruhige, erholsame Atmosphare — ideal fur alle, die Entspannung in der Natur suchen oder
sportliche Aktivitaten schatzen.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum beliebten Naturschutzgebiet Neuer Hagen,
dem gréRRten Hochheidegebiet Nordrhein-Westfalens. Wanderer und Naturfreunde finden
hier ein weitlaufiges Netz an Wegen, das direkt ab Hildfeld erreichbar ist. Auch Radfahrer
und Mountainbiker schatzen die abwechslungsreichen Routen durch die Sauerlander
Mittelgebirgslandschatft.

Im Winter profitieren Bewohner und Géste von der unmittelbaren Nahe zu den
Skigebieten rund um Winterberg. In wenigen Autominuten erreichen Sie zahlreiche
Skipisten, Loipen sowie die bekannten Freizeiteinrichtungen der Wintersportarena
Sauerland.

Im Zentrum von Winterberg (ca. 5 Minuten Fahrt) ist eine umfassende Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten und kulturellen Angeboten vorhanden.

Dank der guten StraRenanbindung an Winterberg sowie die umliegenden Orte und
BundesstralRen ist Hildfeld sowohl fir den dauerhaften Wohnsitz als auch als Zweit- oder
Ferienwohnsitz attraktiv.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.10.2024.

Endenergiebedarf betragt 164.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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