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TIM'H AFOPAS: 256.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 83 m2 « AQOMATIA: 3
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Mg Lo HOTLO

25126028 256.000 EUR

ca. 83 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2025

1981 Bepavta,

1x F'kapal EvtowiZopevn
kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo VERBRAUCH

18.04.2034
141.60 kWh/m?a

1981
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

VON POLL
M BILIEN

\ Immobilienbewertung —
Ei exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




ApLOpoG akiviToL: 25126028 - 59955 Winterberg / Altastenberg - Altastenberg

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EAKUOTIKG SLOHOPPWEVO LOOYELDO SLOUEPLONO BpiokeTal oTo Altastenberg,
To YNAOTEPO XWPLO OTNV Tieploxr Sauerland. Me mepimou 83 TETPAYWVIKA UETPO
XWPOU dLAPBIwoNg KAl OUVOALKA TPIO SWHATLA, €ival LBOVIKO Yo ZEUYAPLD 1 UKPEG
OLKOYEVELEG TIOU EKTIMOUV TNV AVECH KAL TN oUyXpovn {wr). To SLOUEPLOPT EXEL
TIPOCPATO EKOUYXPOVIOTEL KOL SLOBETEL TIOPOEVA, CUYXPOVO XOPOKTNPLOTIKA: Ol
ETEVOUOELC TOIXWV KOL SOTIESWYV, Ol ECWTEPIKEG TIOPTEC, TO VIOUG KO N Kouliva
€XOUV avavewBel MANPWG. H K&Toyn €xeL €TioNg evnuepwBeil. MmaivovTtog, To
UPNARC oLOTNTOC BIVUALKO 8ATES0 0 OTIA BEAGVIOIAC 0 KOO PoTiROo
YOPOKOKOAOU TPARGEL GUECWC TNV TIPOCOXI), TIPOCHIOOVTAC OTOUG XWPOUG
SloBiwong pa eoTr Kol PINOGEEVN ATUOOPALPG. OL VEEC, AEUKEC, EOWTEPIKEG
TIOPTEG 0€ €EOXLKO OTIA TIPOCOETOUV KOPWEG TILVEALEG KOL UTIOYPOHMIOUV TNV
OPMOVLKH CUVOALKN EMPAVION TOU SLOPEPIONOTOC. EVa €EUTIVO OXESLOIOUEVO
AVOLYUO LETOEU TOU KABLOTIKOU KOL TNG KOUZivag SNUIOUPYEL EVaV WTELVO KOl
€UAEPO XWpPO dlapiwong. H kouliva, emiong og €E0XIKO OTIA, SLaBETEL AEUKG
VTOUAQTILG KOL {EOTEC EUALVEG TILVEALEG TIOU OUMTIANPWVOUV TEAELD TO SATESO.
AUTOC 0 CUVBUCOHOG SNULOUPYEL Lo SLOXPOVLKH, ZE0TH OTHOCPALPO TIOU
OUVOUALZEL TNV TTIAPOSOCLaKN yonTeia e Tn ouyXpovn Asttoupylkotnta. H uPnAng
TIOLOTNTOCG EVIOLXIOMEVN KOULZiva €ival EEOTIALCHEVN UE CUYXPOVEC CUCKEUEG KOl
TIPOOPEPEL LOAVIKEG OUVONKEG VIO YOOTPOVOMIKEG EUTIELPIEG. TO SLOUEPLOND
OL0OETEL U0 EAKUCTIKG OXEOLOOPEVA UTIVOOWHATIO. TO VEO UTTAVLO UE VIOUG
EVTUTIWOLALEL UE TO MOVTEPVO ETUTTAC KO TO SLAXPOVIKO TOU OoXeSLOOUO. OAa TO
SWMATLO BplOKOVTOL OE £VQ ETIMESO, KAVOVTOC TNV IPocRaon WoLlaitepa BoAlknA. To
OKIivNTO BPIOKETOL OE UG NOUXN TOTIOOECIa 0TNV GKPN TNG TTOANG KOL TIPOCYPEPEL
ML EUXAIPLOTN ATUOCEPALPG SLoBiwonc. To SIAPEPIOUS TIEPIAGPBAVEL IO EUPUXWPEN
BePAVTA - BAVIKH VIO XOAGPWON 1 YO VO ATTOAGUOCETE TOV XPOVO OOG O€
€EWTEPIKOUC XWPOUC. Eva GAANO XOPOKTNPLOTIKO EivValL TO YKOPAL TIOU

TIEPIACMPBAVETAL, TO OTIOIO ETUTPETEL TNV AVETN OTABUEUON GKPLBWCG SITTAC 0TO




OTITL. MMOPEXETOL ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKOC XWPOC OTO KEAGPL, TO OTIOIO €ivail

LOAVIKO VIO OTIGVLIO XPNOLUOTIOIOUEVO GVTIKEIMEVD 1] WG VTIOUAGTL. H
KOAOOXESIOOPEVN SLPPUBLON KAl N HoUXN ToTtoBeoia KaBLoToUuV auTo TO aKivnTo
OLaiTEPO EAKUCTIKO VIO OOOUC EKTIOUV £VA KOAOSLOTNPNUEVO TIEPIBAGAANOV [E
OUYXPOVEG OVEOELG. AEiTE HOVOL OOC TG TIAEOVEKTHMOTO QUTOU TOU EETLPETIKOU

SlopepiopaToC Kal KAeioTe eva pavteBOU yLa va TO deiTe OAUEPQ.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

» Neuwertige und moderne Ausstattung

» Hochwertig Vinylboden in Eichenholzoptik
» WeiBe Innentlren im Landhausstil

o Offener Wohn-/Essbereich

e Hochwertige Kiiche mit modernen Geraten
e Zwei gemutliche Schlafzimmer

» Modernes Duschbad mit Tageslicht

 Alle Rdume auf einer Ebene

o Terrasse zum Entspannen und flr gesellige Stunden im Freien
o Garage direkt am Haus

e Zentralheizung

e Ruhige und idyllische Lage im beliebten Ferienort Altastenberg
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Altastenberg, der hochstgelegene Ort des Sauerlands, besticht durch seine
malerische Lage auf 740 bis 790 Metern H6he am FuBe des Kahlen Asten. Als
staatlich anerkannter heilklimatischer Kurort bietet der Ort eine reine Bergluft und
eine beeindruckende Aussicht auf das Rothaargebirge. Die Infrastruktur ist gut auf
die Bedurfnisse von Bewohnern und Gasten abgestimmt: Neben Restaurants, Cafés
und Sportfachgeschaften finden sich im nahegelegenen Winterberg umfassende
Einkaufsmaoglichkeiten und medizinische Versorgung. Fur Familien und
Sportbegeisterte gibt es vor Ort Skischulen, Skiverleih sowie Freizeitangebote wie

einen Family-Funpark und Rodelhange.

Die Verkehrsanbindung ist durch die LandstraBe L640 sowie einen regelmaBigen
Ski-Bus, der Altastenberg mit Winterberg und den umliegenden Skigebieten
verbindet, sehr gut. Der Bahnhof Winterberg ermdglicht zudem Anschluss an Zlige
in Richtung Dortmund, Kassel und Hagen. Kostenfreie Parkmaoglichkeiten sind im

Ort und an den Skiliften vorhanden, was die Erreichbarkeit zusatzlich erleichtert.

Altastenberg ist ein wahres Paradies fur Freizeitaktivitaten: Im Winter locken
moderne Liftanlagen, eine familienfreundliche Talabfahrt, eine FIS-Piste, Flutlicht-
Skifahren und zahlreiche maschinell gespurte Loipen fir Langlaufer. Im Sommer
laden ausgedehnte Wanderwege wie der Rothaarsteig und der Sauerland
Hohenflug sowie vielfaltige Mountainbike-Strecken zu aktiver Erholung ein. Die
idyllische Natur bietet zudem zahlreiche Mdglichkeiten flr Spaziergange,
Fahrradtouren und Naturerlebnisse. Abgerundet wird das Angebot durch gesellige
Huttenabende, Aprés-Ski und regelmaBige Veranstaltungen, die das Leben in

Altastenberg abwechslungsreich gestalten.

So verbindet Altastenberg eine naturnahe und ruhige Wohnlage mit einer




ausgezeichneten Infrastruktur, sehr guter Verkehrsanbindung und einem

umfassenden Freizeitangebot — und das zu jeder Jahreszeit.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 141.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Melanie Goeke & Thomas Blrmann

HauptstraBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981-9297 260

E-Mail: winterberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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