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auTokivnTo

320.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TeEPEOD

ca.5m?

Bepavta, Zaouva,
Evtowi<opevn
koulZiva, MTaAKOVL
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p



ApLOpOG akiviToL: 25126030 - 59955 Winterberg

To akivnto
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To akivnto

VON POLL

-\ W Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

@

m

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Lea Beule | R 02981 - 92 97 26 0
www.von-poll.com/winterberg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

TNV KOPOLA Tou BiviepumepyK, QUTO TO GTIOKAELOTIKO, ETUMAWHEVO, VEOKTLOTO
SLOUEPIOPT COC TIEPLPEVEL UE KOOLOTIKO Tiepitou 104 T.u. To KTiplo MePINAPBEVEL
Lot KOBOPLOPEVN BE0N OTABOEUCNG OTNV QUAN - £VA TIPOYHOTIKO TTAEOVEKTNUO OF
ouTn TN SNUO@IAN TIEpLOoX N SLOKOTIWYV. BpiokeTal otov 40 6pO®O, TO SLAUEPLOUS
€ival EUKOAO TIPOOPBACLUO PE OAVEAKUOTAPO KOL TIPOOPEPEL EKTIANKTIKI TIOVOPOLKN)
B€a oTo Bivtepumepyk - €va highlight ou 8a evBoucoldoel €0GG KOL TOUG
KOAEOUEVOUG OO KABE pEPA. O CUVBUOONOC TNG UTIEPUPWHEVNG BE0NC TOU KOl
™NC UPNANG TIoLdTNTAOC ETHUMAWONG SNUIOUPYEL EVO EEQLPETIKO TTEPIBAAAOV
SloBiwong. Ao TO SLKO 0OG EUPUXWPO UTTAAKOVL, EXETE GLECH TIPOCROCN OTN
MEYAAN BEPGVTO TOU TEAEUTOIOU 0POPOU, N OTIOIO OXL LOVO TIPOCYPEPEL ETUTIAEOV
€EWTEPLKO XWPO OAAA KOL EKTIANKTIKN TIOVOPALKI BEA. I6OVIKO YO XOACPWTLKEG
WPEC oToV NALO, €iTE AMOACGUBAVETE MPWLVO UE BEQ €iTE €Va {ECTO POPNUO OE UG
OMOPPN XEMWVIATIKN HEPT. ATIOAQUOTE TOV KOOGPO aEPa KOL TN B€a TIGVW aTO TO
XLOVIOMEVO BIvIEpUTEPYK. ZTN CUVEXELD, N EVOWNATWHEVN 0A0UVA UTIEPUOPNG
OKTIVORBOAIOG 00 TIPOOKAAEL Vo EOTOBEITE KOL VO XOAGPWOETE 0TO TEAOG TNG
NHEPAG. TO SLOPEPLOPO SLOBETEL EVA UTIVOSWHATLO, VO PWTELVO KOL EVIOIO OOAOVL
KoL TpaTelapia KOl VO EUPUXWPEO PITAVLIO TUTIOU OTIO UE UPNANG TIOLOTNTOG
eEapTNUOTO. ‘Eva onNUAVTIKO TAEOVEKTNHG VIO TOUG ETIEVOUTEG: ZUMPWVQ UE TN
dNAwon dlaipeong, ETUTPETOVTAL PNTA N XPNON VL& SLOKOTIEG KAL Ol
BpaxumpoBeoeg OBWOELG. AUTO KOBLOTA TO GKIVNTO LOAVIKO VIO EVOLKIACOELG
SLOKOTIWV O€ OTIALTNTIKOUC TIOPOBEPLOTEG - OE CUVOUOOUO e TNV €TAOYR VO
XPNOLLOTIOIOETE TO SIOUEPLOUS LOVOL OOG VLG TIG SIKEG OO OTOSPAOELG OTA
Bouva. Evac EAKUCTIKOG CUVOUCOUOG ETEVOUTIKOU SUVOULIKOU KO TIPOCWTIKAC
omodpaong. X&pn otnV €EQLPETIKA TOU TOTIOOEGIN, TO ATIOKAEIOTIKG
XOPOKTNPLOTIKA KAL TNV GECh SLaBECLOTNTA, QUTO TO GKivVNTO ATIOTEAEL UG
OTIAVLIO EUKOLPIO VIO OTIOLTNTIKOUG OYOPaoTEG. EEao@alioTe €va amo Ta TeAeuTaia

EVATONEIVOVTA SLOUEPIOHOTO SLOKOTIWYV OTO BivVIEPUTEPYK - VIO EVOLKIOON KAl VLG




TIC OLKEG OO TIPOOWTIKEG aTodpaoelg! KAeioTe eva pavteBou yia emiokeyn

ONMEPQ KAl AOTE TNV TOTIOOECIA, TO XOPAKTNPELOTIKA KAl TN B€d OVOL 0OG.

AVUTIOIOVOUE VO OOC OIKOUOOUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

«Wunderschoner Weitblick

eHochwertige Moblierung inkl. Terrassenmobel

eGeraumiges Duschbad mit Infrarotsauna und Waschmaschine

e Abstellraum

eSchlafzimmer

*Wohn- Essbereich mit Einbaukiliche

*GroRzugige Dachterrasse, die Uber den groBen Balkon zu erreichen ist
*Aufzug

ezugeordneter Stellplatz im Hof

eseparater Kellerraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Winterberg.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Restaurants befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind fuBlaufig erreichbar. Winterberg ist ganzjahrig attraktiv
fur Urlauber und Einheimische. In den Wintermonaten ist die Region unter anderem
fur ihr schénes Skigebiet und das Biathlonstadion bekannt, in den Ubrigen
Jahreszeiten begeistern zahlreiche Wander- und Radwege Gaste aus dem In- und

Ausland.
Entdecken Sie das Sauerland von seiner schonsten Seite:

» Fahrradfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
e Nordic Walking
 Golfen

o Klettern

e Wandern

* Reiten

* Gleitschirm fliegen
e Tennis spielen

e Angeln

« Skifahren

e Snowboarden

« Skilanglauf

» Wasserski

e Schwimmen

Von Winterberg aus erreicht man mit verschiedenen Bus- und Bahnlinien schnell

das weitere Sauerland, das Ruhrgebiet und Kassel.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 51.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Melanie Goeke & Thomas Blrmann

HauptstraBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981-9297 260

E-Mail: winterberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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