Winterberg

Winterberg von oben Stilvolle & hochwertige
Ferienwohnung mit Rundum-Aussicht

‘ VON POLL







P77 P07 007?077

25126030 380.000 EUR

ca. 104 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
??9?°77?

1

2023 ca.5m?

1 X ?22?2?2?272°72 2?7

5999999999 P0??7?77°, 2?7777,

P77 P??77???777




st dd N ddddddds

2?77 BEDARF

18.10.2033
51.50 kWh/m?2a

P77 277777 B

2021




\/p VON POLL

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk \ Ihre personliche und exklusive
Gace :
R Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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-\ W Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Lea Beule | &, 02981 - 92 97 26 0
www.von-poll.com/winterberg
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Im Herzen der Stadt Winterberg erwartet Sie diese exklusive méblierte Neubauwohnung
mit einer Wohnflache von ca. 104 m2.

Das Wohnhaus verfiigt tiber einen zugeordneten Stellplatz im Hof - ein echter Pluspunkt
in dieser beliebten Ferienregion.

Die Wohnung im 4. Obergeschoss ist bequem per Aufzug erreichbar und bietet Ilhnen
eine atemberaubende Rundum-Aussicht liber ganz Winterberg - ein Highlight, das Sie
und Ihre Géste jeden Tag aufs Neue begeistert. Die Kombination aus erhéhter Lage und
hochwertiger Ausstattung schafft ein auRergewdhnliches Wohnambiente.

Von dem eigenen, grof3ziigigen Balkon gelangen Sie direkt auf die dartiberliegende
grof3e Dachterrasse, die nicht nur zusatzlichen Freiraum bietet, sondern auch einen
traumhaften Panoramablick. Perfekt flr entspannte Sonnenstunden, sei es beim
Frahstick mit Aussicht oder mit einem hei3en Getrank bei herrlichstem Winterwetter.
Geniel3en Sie die klare Luft und den Blick Uber das verschneite Winterberg.
Anschliel3end ladt die integrierte Infrarot-Sauna dazu ein, sich aufzuwarmen und den Tag
entspannt ausklingen zu lassen.

Die Wohnung verfugt Uber ein Schlafzimmer, einen hellen und offen gestalteten Wohn-
Essbereichein sowie ein gro3zligiges Wellnessbad mit hochwertiger Ausstattung.

Ein bedeutender Vorteil flr Kapitalanleger:

Die Feriennutzung und kurzzeitige Vermietung sind laut Teilungserklarung ausdrticklich
gestattet. Damit eignet sich diese Immobilie hervorragend zur Ferienvermietung an
Urlauber mit gehobenen Anspriichen - kombiniert mit der Méglichkeit, die Wohnung auch
selbst fir eigene Auszeiten in den Bergen zu nutzen.

Eine attraktive Mischung aus Renditechance und persénlichem Rickzugsort.

Durch die exzellente Lage, die exklusive Ausstattung und den sofortigen Erstbezug ist
diese Immobilie eine seltene Gelegenheit flr anspruchsvolle Kauferinnen und Kaufer.
Sichern Sie sich eine der letzten Ferienwohnungen in Winterberg - zur Vermietung und
fur lhre eigenen Auszeiten!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich personlich

von Lage, Ausstattung und Ausblick tiberzeugen.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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*Wunderschoner Weitblick

*Hochwertige Moblierung inkl. Terrassenmobel

*Geraumiges Duschbad mit Infrarotsauna und Waschmaschine
*Abstellraum

*Schlafzimmer

*Wohn- Essbereich mit Einbaukiche

*Grof3ziigige Dachterrasse, die iiber den grof3en Balkon zu erreichen ist
*Aufzug

ezugeordneter Stellplatz im Hof

eseparater Kellerraum
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Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Winterberg.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Restaurants befinden sich in unmittelbarer
Néahe und sind ful3laufig erreichbar. Winterberg ist ganzjahrig attraktiv fur Urlauber und
Einheimische. In den Wintermonaten ist die Region unter anderem fir ihr schones
Skigebiet und das Biathlonstadion bekannt, in den tbrigen Jahreszeiten begeistern
zahlreiche Wander- und Radwege Gaste aus dem In- und Ausland.

Entdecken Sie das Sauerland von seiner schdnsten Seite:

e Fahrradfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
* Nordic Walking
 Golfen

* Klettern

« Wandern

 Reiten

* Gleitschirm fliegen
e Tennis spielen

* Angeln

« Skifahren

e Snowboarden

« Skilanglauf

» Wasserski

e Schwimmen

Von Winterberg aus erreicht man mit verschiedenen Bus- und Bahnlinien schnell das
weitere Sauerland, das Ruhrgebiet und Kassel.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 18.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 51.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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