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Ihr neues Ein- bis Zweifamilienhaus in Winterberg
wartet auf Sie!
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Munster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




PP 0007 20797070777

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses gepflegte Ein- bis Zweifamilienhaus im
Herzen von Winterberg vereint groRziigiges Wohnen, stilvolle Modernisierung und
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — perfekt fir Familien, Paare oder zwei Generationen
unter einem Dach. Die Immobilie wurde ca. 1959 erbaut und zuletzt im Jahr 2023
modernisiert.

Auf rund 160 m2 Wohnflache und einem grof3ztigigen Grundstiick von etwa 1.136 m2
erwartet Sie ein Zuhause, das Raum zum Leben, Arbeiten und Wohlfuhlen bietet.
Insgesamt verftigt die Immobilie Gber 8 helle Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 2
modernisierte Bader. Der weitlaufige Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss bildet das
Herzstlick des Hauses — hier sorgt ein Kaminofen fir Gemutlichkeit und behagliche
Abende mit Familie und Freunden.

Die moderne Kiiche ist mit hochwertigen Markengeréaten ausgestattet und begeistert
Hobbykdche gleichermalRen wie Geniel3er. Auch technisch ist das Haus up to date: 2023
wurde eine neue Gaszentralheizung eingebaut, und die Einfahrt mit Stellplatzen und
Wegen erstrahlt seitdem in neuem Glanz.

Im voll nutzbaren Kellergeschoss wurde 2024 zusétzlich eine Sauna mit Dusche
geschaffen — ein wahres Highlight fir entspannte Stunden nach einem ereignisreichen
Tag in der Winterberger Natur oder der kalten Jahreszeit.

Die flexible Raumaufteilung er6ffnet zahlreiche Moglichkeiten — ob als grof3zuigiges
Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus oder Renditeobjekt mit zwei separaten
Wohneinheiten. Das Dachgeschoss bietet zudem Ausbaureserven fur zusétzliche
Wohnideen.

Durch die zentrale Lage geniel3en Sie kurze Wege zu Schulen, Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und offentlichen Verkehrsmitteln — alles, was das Leben komfortabel macht.

Diese Immobilie ist das ideale Zuhause fur alle, die Wert auf Platz, Flexibilitat und eine
zentrale, dennoch ruhige Stadtlage legen. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vom
besonderen Charme dieser Immobilie begeistern — Ihr neues Zuhause in Winterberg
wartet bereits auf Sie.
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ezentrale Lage in Winterberg

*Saunabereich

*Aufteilung in zwei Wohneinheiten méglich (Trennung von Erd- und Dachgeschoss)
emodernisierte Bader

emoderne Einbaukiiche mit Markengeraten

eKaminofen

eAusbaureserve im Spitzboden
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Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Winterberg.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Restaurants befinden sich in unmittelbarer
Néahe und sind ful3laufig erreichbar. Winterberg ist ganzjahrig attraktiv fur Urlauber und
Einheimische. In den Wintermonaten ist die Region unter anderem fir ihr schones
Skigebiet und das Biathlonstadion bekannt, in den tbrigen Jahreszeiten begeistern
zahlreiche Wander- und Radwege Gaste aus dem In- und Ausland.

Entdecken Sie das Sauerland von seiner schdnsten Seite:

- Radfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
- Nordic Walking

- Golfen

- Klettern

- Wandern

- Reiten

- Golfen

- Gleitschirmfliegen
- Tennis spielen

- Angeln

- Skifahren

- Snowboarden

- Skilanglauf

- Wasserski

- Schwimmen

Von Winterberg aus erreicht man mit verschiedenen Bus- und Bahnlinien schnell das
weitere Sauerland, das Ruhrgebiet und Kassel.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.5.2029.

Endenergiebedarf betragt 298.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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