Winterberg

lhr Rickzugsort im Gebirgsresort Sauerland — zeitlos
modern & komplett ausgestattet.

Ap1Buéc akivATou: 26126001

TIM'H AFOPAS: 399.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 113 m2 « AQMATIA: 3
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26126001 399.000 EUR

ca. 113 m2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
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Diese exklusive Ferienwohnung im Erdgeschoss vereint moder nen Komfort, stilvolles
Wohnen und eine attraktive I nvestmentmaoglichkeit. Auf rund 113 m2 Wohnflache erwartet
Sieein grofRzigiger Grundriss, der Raum zum Entspannen, Genief3en und Wohlfuhlen
bietet. Daserst im Jahr 2023 fertiggestellte Gebaude Uber zeugt durch massive Bauweise und
ener gieeffiziente Konzeption.

Die Wohnung verfligt Gber drei Raume, darunter zwei einladende Schlafzimmer. Das
Hauptschlafzimmer ist mit einem komfortablen Doppelbett ausgestattet, wahrend im
zweiten drei Einzelbetten Platz fir Familie, Freunde oder Gaste bieten. Der offen gestaltete
Wohn- und Essbereich mit moderner, voll ausgestatteter Kiche bildet das Her zstlick der
Wohnung — hier kommt man ger ne zusammen, um zu kochen, zu lachen und den Tag
ausklingen zu lassen.

Fur Gemiitlichkeit sorgt der Kaminofen, der eine behagliche Atmosphare an kiihleren
Abenden schafft. Die FuRbodenheizung verteilt gleichmaiige Warmein allen Raumen und
rundet das Wohngefuihl perfekt ab. Im grof3ziigigen Duschbad mit integrierter

I nfrarotsauna genief3en Sie Wellnessmomente, wann immer Sie mochten. Eine
Waschmaschineist ebenfalls vorhanden — praktisch fir langere Aufenthalte oder
Feriengaste.

Die Wohnung ist vollstéandig maébliert und bereitsin der Ferienver mietung. Smomit eignet
siesich zur flexiblen Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Zu den weiteren Ausstattungsmer kmalen zahlen ein privater Wohnungseingang, der fur
Diskretion und Flexibilitat sorgt, sowie ein praktischer Abstellraum innerhalb der
Wohnung. Zusétzlich steht ein separater Kellerraum als weiter e Abstellflache zur
Verflgung —ideal fur Fahrréader, Gepack oder Sportausriistung.

Von der Wohnung gelangen Siedirekt auf die grof3ztigige Terrasse. Hier kdnnen Sie
entspannte Stunden im Freien verbringen, zumal Gartenmobel bereits zur Ausstattung
gehoren. Ein dem Objekt zugeordneter Carport bietet |hrem Fahrzeug einen sicheren und
witterungsgeschiitzten Stellplatz.

Die hochwertige Ausstattung, der neuwertige Zustand und die zentrale Lageim
Gebirgsresort Sauerland machen diese Immabilie zu einer auf3er gewohnlichen Gelegenheit —
sowohl fiir Liebhaber der Region als auch fur Investoren mit Weitblick. Uber zeugen Sie sich
selbst bei einer Besichtigung und gewinnen Sie einen per sonlichen Eindruck von diesem




besonderen Angebot.
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*Moder ne und geschmackvolle M éblier ung inklusive Gartenmdobel
*Verwaltung und Betreuung Uber eine erfahrene Vermietungsagentur
eI nfrarotsauna im Duschbad

*Waschmaschinenanschlussinnerhalb der Wohnung

*Separ ate Abstellraumein der Wohnung und im Keller

*K lichenzeile mit samtlichen Elektroger ten

eKaminofen fur ein gemutliches Wohnambiente
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DieIlmmobilieliegt zentral in der Winterberger Innenstadt und befindet sich im
Gebirgsresort Sauerland, einem moder nen Neubauensemble aus dem Jahr 2023.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Restaurantssind in unmittelbarer Nahe und
fuBlaufig erreichbar. Winterbergist ganzjahrig attraktiv fur Urlauber und Einheimische. In
den Wintermonaten ist die Region unter anderem fir ihr schones Skigebiet und das
Biathlonstadion bekannt. In den Ubrigen Jahreszeiten begeistern zahlreiche Wander- und
Radwege Gaste ausdem In- und Ausland.

Entdecken Sie das Sauerland von seiner schonsten Seite:

 Fahrradfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
* Nordic Walking

* Golfen

e Klettern

e Wandern

* Reiten

* Gleitschirmfliegen
» Tennisspielen

* Angeln

» Skifahren

» Snowboarden

« Skilanglauf

» Wasser ski

e Schwimmen

Von Winterberg aus erreicht man mit ver schiedenen Bus- und Bahnlinien schnell das Uibrige
Sauerland, das Ruhrgebiet und Kassel. Der Bahnhof Winterberg bietet regelmaRige

Zugver bindungen unter ander em nach Bestwig mit Anschluss an die Regionalstrecken
Richtung Dortmund und Kassel. Uber die BundesstraRen B236 und B480 ist Winterberg
zudem gut an das Uberregionale Stral3ennetz angeschlossen, sodass auch die umliegenden
Stadte und Autobahnen zlgig erreichbar sind.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Hauptstrafie 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297260
E-Mail: winterber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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