Schmallenberg / Schanze - Schanze, Sauerland

ATIOKAELOTIKO OOAE OE EVA ELIOUAALOKO OGATILKO
MEPLBAAAOV: TO KOTOPUYLO OOC OTA Bouva
Rothaar

Api1Buéc aktvATou: 25126002

‘ VON POLL

TIMH AFOPAS: 929.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 159 m? ¢« AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 670 m2
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Munster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

www.von-poll.com




ApLOpO6G akivAToL: 25126002 - 57392 Schmallenberg / Schanze - Schanze, Sauerland

MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAw¢g opioaTe o€ Lo EEQLPETIKNA €E0X KN KOTOLKIO 0T0 DUOLKO MdApKo Twv OpEwv
Rothaar. Autd 10 KOAOSIOTNPNUEVO CAAE EVOOPKWVEL TN YONTEIO EVOC HOVASIKOU
OPELVOU KOTOPUYIOU KAl TIPOCPEPEL EKAETITUCHEVEC OVEODELC KL UYNAO eTimedo
AVEONG MECT OE EVA AYEUTIKO TOTIO, EKTELVOUEVO O€ Tiepimou 159 T.u. Xwpou
dloBiwong. Xtiopevo to 2014, autd T0 OXOAOOTIKG KATAOKEUOOUEVO EUALVO OTITL
BpiokeTol 0 GPLOTN KOATAOTOON - OTIOTEAECHUO TIPOCEKTIKOU OXEBLGOOU KAl
UPNANG TIOLOTNTOG SOULKWY UALKWYV. TO EEWTEPLIKO OTIO OYPLOTIEUKO CUVOUABLZETAL
OPMOVIKA JIE TO PUOCIKO TIEPIBGAAOV. ZTO ECWTEPIKO, TO APWC TOU EUAOU KaiL OL
POUOCTIK EUALVEG OPOYECG BNILOUPYOUV UG CUBEVTIKI OTHOCPALPA, TIOU
OUUTTANPWVETAL OTIO YONTEUTIKA TIETPLVA KAl SpULVG SATIESO TIOU TPOOSIdouV 0TO
OTUTL TOV EEXWPLOTO TOU XOPAKTNPO. TO OTITL SLOBETEL CUVOALKA TEGOEPD SWHATLY,
OUUTEPIAGHUBOVOUEVWYV TPLWYV EUPUXWPWYV UTTVOSWHOTIWY UE KPERGTLO [IE
eANaTAPLa UPNANC TTIOLOTNTOG VIO EEKOUPAOTEC VUXTEC. AUO KOMPA UTTAVLD
TIPOCPEPOUV TNV AMOAUTN &VEDH, TO £VA €K TWV OTIOIWYV TEEPIAGUBAVEL aveEAPTNTN
MIaviEPQ. H evoodamedla BEpavVon KAl Ula cuyXpovn avTAia 6epuotnTog
TIPOOWEPOUV LEOTH ATHOCPALPO KOL OAOKANPWVOUYV TNV EVEPYELOKH
amod0TIKOTNTA. H poviEpva Kouliva eival TAHPWG €EOTIALOMEVN KOL LOAVIKN YL
YOOTPOVOMIKEG BPadLEG. O SIMAGVOC XWPOC KABLOTIKOU KOL Tpamelapiac dla0eTel
ETUMAQ OTIO HOCiP EUAO KOl EUAOCOUTIC TIOU SNULOUPYEL LG UTIEPOXN OTHOCPALPT
TIC TILO 6pOo0oEPEC MEPEC. Eva GANO aELOBEDTO €ival N CAOUVA |UE TIGVOPTLKE BEQ
OTa YUPpW ALBASLO Kail 6Aon. Mol OKETIAOTH BEPAVTA [E TIEPYKOAS CUMTTIANPWVEL
TOV XWPO SLaBiwong Kal TIpooepeL AUeon TPOCRACN OTO UTIOOTEYO GUTOKLVATWY
MECW MLOC YONTEUTIKNG YEQUPOG. BpiokeTal oe uPoOueTPOo 720 LETPWYV OE EVA UIKPO
BEPETPO UYEIDC, TO OKIVNTO UTTOOXETOL EEQLPETIKN NPEUIO KOl OTEVH CUVEECN HE TN
@uon. To epBAGAANOV €ival LOAVIKO VIO TOUC AGTPELG TNG YUONC KA TOUG AGTPELG
NG UTtaiBpou. NMoAUGPLOUG LOVOTIATIO TIECOTIOPIAG, TIOTEG OKL AVTOXNG KaL TO

povordtt Kyrill Bpiokovtal oe &ueon yeLTvioon, OTwg KOL VO XLOVOSPOLKO KEVIPO




TIOU OgpRipel TOTIKEG OTIECIOALTE. OL ETIEVOUTEG £XOUV TNV EUKALPIa Va avaAdpBouv
KOL VO OUVEXIOOUV [0 KOBLEPWHEVN ETILXEIPNON EVOLKIOONG KE TILOTO TIEAGTOAOYLO.
OL IBLOKTATEG ETMWPEAOUVTAL £TOL QTIO LG KAAL eTtEVOUoN. Mo Toug AATPELC TNG
UONC TIOU avaZNTOUV HIO MOVOSLKN €E0XIKN KATOIKIO UE GiVEDN KO ATIGPAIAAN

TOTIOOEGIO, AUTO TO OKIVNTO TIPOOPEPEL LOOVIKEG CUVONKEC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

ePanoramablick Uber Wiesen und Walder
erustikale Holzdecken im gesamten Haus
«Stein- und Eichendielenbdden
eMassivholzmdbel

eKaminofen

«offene Kiiche

«freistehende Badewanne

ehochwertige Boxspringbetten
eEinbauschranke

eSauna

eUberdachte Terrasse

eDoppelcarport mit privater Zugangsbrucke
eRaum flir Ski und Fahrrader

evollstandig als Ferienhaus mobliert und ausgestattet
«Waschmaschinen und Trockner

eGlasfaseranschluss
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Schanze ist ein idyllischer Ortsteil der Stadt Schmallenberg im Hochsauerlandkreis,
Nordrhein-Westfalen. Gelegen auf einer Hohe von etwa 680 bis 732 Metern,
befindet sich Schanze im Naturpark Sauerland-Rothaargebirge, etwa 6,5 Kilometer

stdostlich des Schmallenberger Stadtkerns.
Die umliegende Infrastruktur bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten:

Wanderwege: Schanze liegt an der Talvariante des Rothaarsteigs und am
Waldskulpturenweg. Der angrenzende Kyrillpfad veranschaulicht die Auswirkungen
des Orkans Kyrill von 2007 und ladt zu informativen Spaziergangen ein. Ein

weitlaufiges Loipennetz bietet Langlaufbegeisterten abwechslungsreiche Strecken.

Sehenswiurdigkeiten: Im Ort steht die Kapelle St. Bonifatius, die zwischen 1955 und

1958 erbaut wurde und zur Kirchengemeinde St. Georg Grafschaft gehort.

Durch seine Lage im Rothaargebirge und die Nahe zu weiteren Wintersportgebieten
der Wintersport-Arena Sauerland bietet Schanze sowohl Erholungssuchenden als
auch Aktivurlaubern ideale Voraussetzungen fur einen abwechslungsreichen

Aufenthalt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 38.83 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOpO6G akivAToL: 25126002 - 57392 Schmallenberg / Schanze - Schanze, Sauerland

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Melanie Goeke & Thomas Blrmann

HauptstraBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981-9297 260

E-Mail: winterberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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