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Flintbek

Uber den Dachern von Flintbek

Api1Buéc aktvATov: 26053134

TIM'H ATOPAZ: 220.000 EUR -+ EMI®ANEIA: ca. 85,5 m2 « AQMATIA: 3
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

FA.Z. INSTITUT g

DEUTSCHLANDS KUNDEN-
BEGEHRTESTE ZUFRIEDEN-
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

VON PoLL IMMo!

VON POLL IMMOBILIEN

Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Sie suchen eine geraumige Eigentumswohnung mit unver baubarem Weitblick, flexibler
Raumaufteilung und hervorragender Infrastruktur? Diese attraktive Wohnung in Flintbek
Uber zeugt mit ihrem fantastischen Ausblick, Fahrstuhl, Stellplatz und der ful3laufig
erreichbaren Nahver sorgung sowie einer ausgezeichneten Verkehr sanbindung.

Die Wohnung aus dem Baujahr 1973 Uiber zeugt durch ihre solide Bauweise, eine funktionale
Raumaufteilung sowie ein angenehmes Wohnumfeld. Die Wohnung befindet sich im 8.

Ober geschoss eines M ehrfamilienhauses und bietet dadurch eine weite Aussicht tber die
umliegende Bebauung und Griinflachen. Die erhdhte Lage sor gt fur ein helles, offenes und
freundliches Wohngefhl. Ein Per sonenaufzug gewéahrleistet einen komfortablen Zugang bis
zur Wohnungsebene. Die Wohnung ist stufenlos erreichbar und eignet sich aufgrund ihrer
komfortablen Erschlieffung auch besondersfir Senioren.

Die Wohnflache von ca. 85 m2 verteilt sich auf drei gut geschnittene Zimmer mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Die Wohnung eignet sich auch ideal fur Singles, Paare, kleine
Familien oder auch als Kombination aus Wohnen und Homeoffice. Wohn- und
Schlafbereiche sind funktional voneinander getrennt und erméglichen eine angenehme
Wohnstruktur.

Bereits beim Betreten der Wohnung entsteht ein heller und einladender Eindruck.
Grolzigige Fenster flachen sorgen fur eine sehr gute Belichtung der Rdume und tragen zu
einer angenehmen Wohnatmosphére bei. Die Ausstattung ist tberwiegend funktional
gehalten und bietet eine solide Grundlage fur individuelle Renovierung und personliche
Gestaltungsmoglichkeiten.

Das Wohnzimmer bildet den zentralen L ebensmittelpunkt der Wohnung und bietet
ausreichend Platz fiir Wohn- und Essbereiche. Durch die grof3e Fensterfront entsteht ein
freundliches Raumgefiihl mit weitem Ausblick Uber die Umgebung. Der Wohnbereich eignet
sich ideal als kommunikativer Mittelpunkt der Wohnung.

Die separate Kiicheist praktisch geschnitten und bietet ausreichend Arbeits- und Stauraum
fur den taglichen Bedarf. Sieist funktional ausgestattet und ermdglicht eine effiziente
Nutzung des vorhandenen Platzes. Das separ ate WC sowie das ebenfalls getrennte
Wannenbad sorgen fir zusatzlichen Komfort und eine klare funktionale Trennung der
Sanitarbereiche. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und présentiert sich
zweckmaRig und gepflegt.




Ein zugehoriger Kellerraum bietet weiteren Stauraum auf3erhalb der Wohnflache. Die
Wohnung verfligt insgesamt Uber eine gut durchdachte und alltagstaugliche Aufteilung.

Im Rahmen einer M oder nisierung wurden im Jahr 2016 sowohl die Fassade als auch die
Fenster erneuert.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Dann nehmen Sie noch heute Kontakt zu uns auf und
vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungster min. Wir freuen unsauf I hre Anfrage.
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— Ruhige Wohnlage in gewachsenem Wohngebiet

— Gepflegter Gesamtzustand

—Wohnung im 8. Obergeschoss mit weitrdumigem Ausblick

— Personenaufzug

— Stufenloser Zugang

— Drei gut geschnittene Zimmer

— Flexible Raumaufteilung mit vielseitigen Nutzungsmdéglichkeiten
—Helle Wohnraume dur ch grof3ziigige Fenster flachen

— 2016 erneuerte Fassade und moder ne Fenster

— Sehr guter Schall- und Warmeschutz durch ener getisch sanierte Fenster
— Separate K liche mit funktionaler Ausstattung

—Badezimmer mit Badewanne

— SeparatesWC

— Praktischer Grundriss mit klar getrennten Wohn- und Funktionsber eichen
- Abstellraum

—Eigener Kellerraum mit zusatzlichem Stauraum

— Stellplatz
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Flintbek mit rund 7.500 Einwohnern liegt sidwestlich der Landeshauptstadt Kiel in
Schleswig-Holstein und gehort zum Kreis Rendsburg-Eckernforde. Der Ortsteil Hasselbusch
zeichnet sich durch seine ruhige und gewachsene Wohnlage sowie eine Uberwiegend von Ein-
und Zweifamilienhéuser n gepragte Umgebung aus. Die angenehme, familienfreundliche
Nachbar schaft und die natur nahe L age mit zahlreichen Grlnflachen sowie den umliegenden
Wald- und L andschaftsbereichen bieten einen hohen Wohn- und Erholungswert. Die
reizvolle Umgebung ladt zu Spazier gangen, Fahrradtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten im Freien ein.

Flintbek bietet durch seine Nahe zur Landeshauptstadt Kiel und die gleichzeitig ruhige
Wohnlage einen attraktiven L ebensraum, insbesondere fir Familien, Berufspendler und
Ruhesuchende. Dieinfrastrukturelle Versorgung ist gut ausgebaut: Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, Einkaufsmaglichkeiten, Kinder garten sowie Schulen befinden sich direkt
im Ort und sind in kurzer Zeit erreichbar. DarUber hinaus steht in der nahegelegenen

L andeshauptstadt Kiel ein umfangreiches Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, medizinischer
Versorgung sowie kulturellen und sportlichen Einrichtungen zur Verfligung.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die nahegelegenen BundesstraRen B4 und B404
sowie die Autobahn A215 besteht eine schnelle Verbindung nach Kiel, Rendsburg und in das
weitere Umland. Die Kieler Innenstadt ist mit dem Autoin kurzer Zeit erreichbar. Zudem
sor gen regelmallige Busver bindungen fir eine gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr. Der Bahnhof Flintbek bietet dar Giber hinaus eine direkte Bahnanbindung in
Richtung Kiel, Neuminster und Hambur g, sodass umliegende Stadte bequem und
unkompliziert erreichbar sind.

Das Umland von Flintbek und insbesondere der Wohnbereich Hasselbusch ist gepragt von
einer grinen und naturnahen Umgebung mit hohem Freizeit- und Erholungswert.
Zahlreiche Wander - und Radwege, Waldgebiete sowie hahegelegene Naher holungsraume
bieten ideale Voraussetzungen fur Outdoor -Aktivitdten und Erholung vom Alltag. I nsgesamt
verbindet Flintbek-Hasselbusch ruhiges Wohnen im Griinen mit einer gleichzeitig
hervorragenden Anbindung an die stadtische Infrastruktur der Landeshauptstadt Kiel.
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Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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