Kiel - Meimersdorf

Moderner Bungalow mit Sauna und Hofleben vor der
Tar
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

FA.Z. INSTITUT g

DEUTSCHLANDS KUNDEN-
BEGEHRTESTE ZUFRIEDEN-
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

VON PoLL IMMo!

VON POLL IMMOBILIEN

Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Ruhig, ebenerdig und spiirbar grof3ziigig legt sich dieser neuwertige Bungalow aus dem Jahr
2017 auf sein ca. 840 m2 grof3es Grundstiick. Ca. 174 m2 Wohnflache verteilen sich auf vier
Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, und schaffen ein Zuhause mit kurzen Wegen,
grolziugigen Bewegungsflachen und einer angenehmen Selbstver standlichkeit im Alltag. Die
gehobene Ausstattung bleibt dabei angenehm zur tickhaltend: Ful3bodenheizung, 3-fach

ver glaste Kunststofffenster, eine Be- und Entluftungsanlage, Glasfaser anschluss sowie ein
Balkonkraftwerk auf dem Dach sorgen fur zeitgemafien Komfort, ohnesich in den
Vordergrund zu drangen.

Der Wohnbereich 6ffnet sich weit und ruhig, mit hellem Boden in Holzoptik, weil3en
Wanden und einem neuen Ofen aus dem Jahr 2026, der dem grof3en Raum einen festen
Mittelpunkt gibt. Von hier ausfuhrt das Wohnen ganz selbstver standlich auf die Terrasse,
diemit AuRRensteckdosen auch fiir lange Abende im Freien vor bereitet ist. Die K iche wirkt
klar und aufgeraumt, mit hellen Fronten, einer dunklen Arbeitsflache aus Naturstein und
viel Platz entlang der langen Zeile. Ausgestattet ist sie mit einem AEG-Backofen, einem
Bosch-Geschirrspliler und einem 80 cm breiten Induktionskochfeld von AEG. Dir ekt
angrenzend liegt eine schmale Speisekammer — praktisch nah an der Kiiche und mit
Tageslicht am Ende des Raumes.

Dieprivaten Zimmer bleiben angenehm hell und unaufgeregt. Im Arbeitszimmer fallt Licht
von zwei Seiten ein, der Blick geht ins Grine und Uber die Hofbebauung hinweg. Auch das
Schlafzimmer zeigt sich freundlich und schlicht, mit zwei Fenstern, hellen Wandflachen und
einem Boden, der dieruhige Linie des Hausesfortsetzt. Dasweitere Zimmer empfangt mit
sanfter Belichtung und Blick auf Holz und Griin —ein zuriickhaltender Raum mit guter
GroRRe. Der Hauswirtschaftsraum nimmt Technik und Anschlisse auf und halt den
Wohnbereich frei von allem, wasim Alltag verlasslich funktionieren muss.

DasBad ist grof3ziigig angelegt und auf ebener digen Komfort ausgelegt. Die barrierefreie
Duscheist bodengleich ausgefiihrt, mit breitem Ablauf und hellen Fliesen. Lichtspots setzen
dabei eineklare, sachliche Atmosphére. Die Sauna steht als eigenstandiger Holzkérper im
Raum und bringt eine warme, private Notein den ansonsten hellen, geradlinigen Bereich.
Erganzt wird dasHaus durch ein Gaste-WC. Dort treffen helle Wandfliesen, ein
wandhangendes WC und ein kleines Fenster auf einen angenehm schlichten Auftritt. Der
nicht ausgebaute Dachboden bietet zusitzlichen Stauraum unter dem sichtbaren Dachwerk.

Zum besonderen Charakter des Wohnortes gehort die Hoflage mit Tieren vom Hof —
darunter Kalber und Ponys— sowie ein gemeinschaftlicher Spielplatz fir die Bewohner des




Hofes. So entsteht ein Umfeld, daslandliche Nahe und zeitgemal3en Wohnkomfort
miteinander verbindet. Ein Haus, das nicht laut auftritt, sondern mit Ruhe, Substanz und
einem sehr gegenwartigen Geflihl des Ankommens Uber zeugt.
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- Neuwertiger Bungalow, Baujahr 2017

- Ca. 174 m2 Wohnflache

- Ebenerdiges Wohnen

- FuBbodenheizung

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Be- und Entliftungsanlage

- Glasfaseranschluss

- Balkonkraftwerk auf dem Dach

- Neuer Kaminofen (2026)

- Lichtspotsim Flur

- Lichtspotsim Badezimmer

- Grof3zugiges Badezimmer

- Ebenerdige, barrierefreie Dusche

- Sauna

- GasteWC

- Einbaukiiche mit: Naturstein-Arbeitsplatte, AEG-Backofen,
Bosch-Geschirrspliler & 80 cm AEG-Induktionskochfeld (Ceranfeld)
- Speisekammer mit Tageslicht

- AuRBensteckdosen auf der Terrasse

- Nicht ausgebauter Dachboden als Stauraum
- Hauswirtschaftsraum

- Schuppen

- Garage

- Ca. 840 m2 Grundstiick
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Kiel, als gr 63te Stadt Schleswig-Holsteins und lebendige L andeshauptstadt mit rund 250.000
Einwohnern, besticht durch eine ausgewogene Mischung aus maritimem Flair,
wirtschaftlicher Stabilitat und einer hervorragend ausgebauten Infrastruktur. Die Stadt
bietet Familien eine sichere und zukunftsorientierte Umgebung, in der sich urbanes L eben
mit natur nahen Erholungsmdglichkeiten harmonisch ver bindet. Die vielfaltigen
Beschaftigungsmaoglichkeiten in Verwaltung, Logistik, Dienstleistung und Bildung schaffen
eine solide Basis fiir nachhaltige Wohnraumnachfrage und eine lebenswerte Per spektive flr
Familien. Im grtnen und ruhig gelegenen Stadtteil Meimersdorf entfaltet sich ein besonders
familienfreundliches Wohnambiente. Der doérfliche Charakter mit Einfamilien- und
Doppelhéusern ladt zu einem naturnahen und entspannten L ebensstil ein, der Raum fur
Gemeinschaft und Geborgenheit bietet. Die Nachbar schaft ist gepragt von einer
vertrauensvollen Atmosphére, die Sicherheit und Ruhe ver mittelt —ideale Voraussetzungen
fur Kinder und Eltern, die Wert auf ein behtitetes Aufwachsen legen. Gleichzeitig sorgt die
gute Anbindung an die Stadt mit Buslinien und nahegelegenen Hauptver kehr sachsen fur
eine unkomplizierte Erreichbarkeit von Kieler Arbeits- und Freizeitangeboten. Zudem
befindet sich dasHaus in unmittelbarer Nahe zum historischen Dorfplatz, was einen
zusatzlichen Charme und eine besonder e Atmosphér e ver mittelt.Die Umgebung von
Meimersdorf Uberzeugt durch ein vielfaltiges Angebot an Bildungseinrichtungen, dasjungen
Familien besonder s zugutekommt. So sind Grundschulen und Kindergérten in nur etwa 15
bis 20 Minuten fuRBlaufig erreichbar, beispielsweise die Johanna-M estor f-Schule und
mehrere Kindertagesstatten, die eine liebevolle Betreuung und Forderung der Kleinsten
gewdhrleisten. Fur weiterfihrende Schulen stehen Busver bindungen zur Verfiigung, die eine
sichere und bequeme Anbindung garantieren. Im Gesundheitsber eich finden Familien eine
umfassende medizinische Ver sorgung mit Zahnar zten, Apotheken und Allgemeinmedizinern
in fuBlaufiger Entfernung von rund 20 bis 25 Minuten, erganzt durch das nahegelegene
HeliosKlinikum Kiel, dasin etwa 43 Minuten zu Ful’ oder komfortabel mit dem Bus
erreichbar ist. Fur die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks, Spielplatze und
Sportanlagen in unmittelbarer Nahe Raum fir Bewegung, Erholung und gemeinsames
Erleben im Freien. Kulinarisch laden charmante Cafés und familienfreundliche Restaurants,
nur wenige Gehminuten entfernt, zu genussvollen M omenten ein. Die Busstationen

» Kleinflintbeker Weg" und ,, Am Dorfplatz* sind in nur 2 Minuten zu Ful3 erreichbar und
gewahrleisten eine verlassliche Verbindungin die Kieler Innenstadt.Fir Familien, dieein
harmonisches Zuhausein einer sicheren, naturnahen und dennoch gut angebundenen
Umgebung suchen, prasentiert sich Meimersdorf alsein idealer Riickzugsort mit hohem
Lebenswert. Hier verbinden sich Geborgenheit, Bildung und Freizeit zu einem
ganzheitlichen L ebenskonzept, das Eltern und Kindern gleichermal3en eine

vielver sprechende Zukunft schenkt.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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