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Frestehendes Einfamilienhaus -ideal fur Familien
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26053118 415.000 EUR
ca. 108,3 m2 07?77?7777
PPP?07?77? 7?0777 007007777777
4 K auferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSL.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1983 2012
1 X ?22?272?772777?2 77777 207777
7?77?7777, 1 X ca. 83 m2
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27772 173.60 kWh/m2a
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

vonPoll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

FA.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES
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Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, P16n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin
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Dieses Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1983 und seitdem wurde eine M oder nisierung der
Gas-Zentralheizung im Jahr 2012 durchgefiihrt, bietet mit einer Wohnflache von ca. 108,3
mz2 und einer Grundstiicksflache von ca. 439 m2 ein komfortables Zuhause. | nsgesamt stehen
vier Zimmer, davon zwei Schlafzimmer im OG, ein Buroim EG, ein grof3er Wohnbereich
sowie zwei Badezimmer zur Verfligung —eine Raumaufteilung, die sowohl fir Familien als
auch fur Paare oder Wohngemeinschaften interessant sein kann.

Das Haus befindet sich auf einem eingewachsenen Grundstiick, das durch tppige
Bepflanzung und vielfaltige Grinflachen besticht. Der Terrassenaufgang ist von
Rosenstrauchern und anderen Zier pflanzen gesaumt, was einen ansprechenden Eindruck
beim Betreten des Grundstiicks ver mittelt. Eine grof3ziigige Terrasse sowie Sitzbereicheim
Freien sind Uber einige Stufen erreichbar und bieten einen Riickzugsort im eigenen Garten.
Die Fassade desHausesist in rotem Klinker gehalten und unterstreicht den soliden
Baucharakter des Objekts. Die Stral3enansicht wird durch eine gemauerte Einfriedung und
einen gepflegten Vorgarten gepragt. Am Eingang befindet sich eine iberdachte Haustir mit
Doppelfliigel und weil3en Dekor, was den Empfangsbereich freundlich gestaltet.

Fir Fahrzeuge steht eine separat gelegene Gar age, erganzt durch einen angrenzenden
Garagenraum, zur Verflgung. Hier bieten sich vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten als
Abstellflache oder Werkstatt.

Im Inneren empfangt das Haus mit einem hellen und gefliesten Eingangsbereich im
Erdgeschoss, der sich biszum Treppenhausund Flur zieht. Die Treppe préasentiert sich mit
einer Kombination aus Steinstufen und Metallgelander und fiihrt ins Ober geschoss sowiein
den Keller. Die Kiicheim Erdgeschoss verfugt Gber funktionale Einbauten im Stil der
1980er/1990er Jahre mit einer praktischen L-Form, Elektroherd, Backofen und
Fliesenspiegel.

Die Schlafzimmer im Dachgeschoss sind dur ch grof3ziigige Fenster flachen sowie eine
Gestaltung mit schragem Holzdecken-Elementen gepragt und schaffen ein behagliches
Raumgefunhl.

Im Kellergeschoss stehen weiter e Nutzflachen, beispielsweise als Werkstatt, Hobby- oder
Lagerraum, zur Verfigung. Die Ausstattungsqualitat des Hauses entspricht einer einfachen
Kategorie, sodass sich kiinftige Eigentimer viel Raum zur eigenen Gestaltung und

M oder nisierung bieten.

DasHausliegt in einem ruhigen Wohngebiet mit Anlieger straf3e, umgeben von weiteren
Einfamilienhdusern und Garten.

Zusammenfassend richtet sich dieses Objekt an Interessenten, die Wert auf eine solide
Substanz, einen grof3ztigigen Garten und Gestaltungsspielraum legen. Vereinbaren Sie gerne
einen Besichtigungster min.
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* Originalzustand des Baujahres 1983

* Solide M assivbauweise mit guter Bausubstanz

* Individuelles M oder nisierungspotenzial

* Innenausstattung Uberwiegend im ur springlichen Zustand

» Bodenbelédge dem Baujahr entsprechend

» Zwei Badezimmer mit Potenzial fir eine zeitgemal3e Neugestaltung

e Freiraum fur die Umsetzung personlicher Wohn- und Einrichtungsideen
» Gas-Zentralheizung (2012 erneuert)
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Die Immobilie befindet sich im beliebten Kieler Stadtteil Hassee, einem gewachsenen
Wohngebiet im Sidwesten der Landeshauptstadt. Die L age verbindet eine angenehme
Wohnatmosphare mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten, Arzte sowie weiter e Einrichtungen des taglichen Bedar fs befinden sich in der
naheren Umgebung und sind bequem erreichbar.

Ein besonderer Vortell fir Familien ist die gute Erreichbarkeit und Nahe der Freien
WaldorfschuleKiel, die das vielfaltige Bildungsangebot in der Umgebung er ganzt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist sehr gut. Mehrere
Bushaltestellen befinden sich in der Nahe und bieten regelméfiige Verbindungen in die
Kieler Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowiein weitere Stadtteile. Der Bahnhaltepunkt Kiel-
Hassee/CITTI-PARK ist ebenfalls schnell erreichbar und erganzt das M obilitatsangebot.
DieKieler Innenstadt sowie die Bundesstral3en und Autobahnen A210, A215 und die A7 sind
in wenigen Fahrminuten erreichbar. Dadurch bestehen gute Verbindungen in Richtung
Hamburg sowiein das gesamte Umland.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur, der Nahe zur Freien
Waldorfschule Kiel und der hervorragenden Verkehrsanbindung macht diesen Standort
besonder s attraktiv — sowohl fur Familien alsauch fur Berufspendler und Kapitalanleger.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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