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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

[T
F.A.Z. INSTITUT
UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS
DES JAHRES BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Wir freuen uns, lhnen diese klirzlich renovierte 1-Zimmerwohnung zur Miete anbieten zu
konnen. Mit einer Wohnflache von ca. 38,9 Quadratmetern bietet diese Wohnung eine
kompakte und funktionale Gestaltung, ideal fir Singles oder Berufspendler. Die Wohnung
befindet sich im zweiten Ober geschoss eines gepflegten M ehr familienhauses und wurde
zuletzt im Sommer 2022 umfassend renoviert.

Der Wohnbereich ist mit einem hochwertigen Vinylful3boden ausgestattet, der sowohl
pflegeleicht als auch modern ist. Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der Balkon, der
mit seinen ca. 5 Quadratmetern zusatzlichen Raum an der frischen L uft bietet —ideal fur
entspannte Stunden oder als zusdtzlicher Platz fur Pflanzen und Dekoration.

Das Badezimmer ist mit einer moder nen Dusche ausgestattet und vollstandig gefliest, was
eine stilvolle und zugleich funktionale Atmosphar e bietet. Die grof3en Fliesen verleihen dem
Raum eine zeitgeméal3e Eleganz und sind zudem praktisch in der Reinigung.

Fiur die Wohnung wird eine Staffelmiete mit einer Laufzeit von drei Jahren vereinbart.

Um die Wohnung anmieten zu kdnnen, benétigen wir einige Unterlagen von Ihnen. Diese
beinhalten perstnliche Angaben Uber ein Selbstauskunftsformular, Kopien Ihres

Per sonalausweises oder Reisepasses, Bonitatsnachweise wie eine aktuelle SCHUFA-Auskunft
und Gehaltsnachweise der letzten drei Monate. Zusatzlich bitten wir um eine

Arbeitgeber bescheinigung oder, bei Selbststéandigen, einen Steuerbescheid oder eine BWA.
Ein Nachweis liber bisherige Mietzahlungen, beispielsweise eine
Mietschuldenfreiheitsbescheinigung vom aktuellen Vermieter, ist ebenfalls erforderlich.
Optional kénnen Sie auch eine Blirgschaft oder Bescheinigungen Uber Wohngeld oder
Sozialleistungen vorlegen.

Diese Wohnung bietet eine ideale Gelegenheit fur alle, die im urbanen Umfeld nicht auf
Qualitat verzichten méchten. Bei Interesse an einer Besichtigung oder weiteren
Informationen stehen wir Thnen gern zur Verfligung. Nutzen Sie die Chance und
kontaktieren Sie uns, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen unsdar auf,
I hnen diese attraktive Wohnung prasentieren zu durfen.
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- Renovierte 1-Zimmerwohnung

- Ca. 38,9 gm Wohnflache

- Balkon mit ca. 4 gm

- Zuletzt im Sommer 2022 renoviert
- Duschbad

- VinylfulZboden

- Bad gefliest
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Die Lage befindet sich im Kieler Stadtteil Gaarden, einem urban geprégten Quartier auf der
Ostlichen Seite der Forde. Das Umfeld ist durch eine bunte Mischung aus Altbaubestand,
kleinen Geschéften, Cafés und multikulturellem Flair geprégt. In fuRlaufiger Entfernung
befinden sich ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
Freizeitangebote, darunter Parksund Sporteinrichtungen.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fir Autofahrer alsauch fir Nutzer des 6ffentlichen
Nahverkehrs gut ausgebaut. M ehrere Buslinien verkehren regelmaflig in Richtung
Innenstadt, diein wenigen Minuten erreichbar ist. Uber die nahegelegene B76 besteht zudem
eine schnelle Anbindung an das tiberregionale Stral3ennetz. Auch der Hauptbahnhof sowie
der Fahrhafen sind bequem erreichbar und bieten Anschlussin alle Richtungen.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
dievon unsweiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Pléne etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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