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Schleswig

Haus statt Wohnung: Neuwertiges, nach WEG
geteiltes, Rethenhausim Stadtzentrum - sofort
bezugsfrel!
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckernforde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernforde

eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoerde

www.von-poll.com
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

HOCHSTE
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Héchstnote fiir IMMOBILIENMAKLER
von Poll Immobilien L

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Wir freuen uns, lhnen hier eine Immobilie préasentieren zu dirfen, welchesim Jahr 2023
unter Berlicksichtigung neuester Standards errichtet wurde. Das voll unterkellerte
Reihenhaus befindet sich auf einem real geteilten eigenen Grundstiick und besticht durch
eine hochwertige Ausstattung, dur chdachte Details und eine attraktive Lage. Die Immobilie
préasentiert sich mit einer energieeffizienten Gebaudehulle.

In einer der wohl begehrtesten Wohnlagen in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt steht dieses
einladende und komfortable Rethenmittelhaus zum Verkauf.

Bereitsder Flurbereich verspriiht heimeligen Charakter und fuhrt direkt zu den ideal
aufgeteilten Raumlichkeiten des Hauses.

Eine moder ne Einbaukiche, mit hochwertigen Einbauger aten ausgestattet, sor gt fiir
rundum gelungenes K ochver gnuigen.

DasWohn- und Esszimmer grenzt praktischerweise direkt an die Kiiche (der Bauherr hat
eine offene K liche geplant, die der zeitigen Eigentimer haben die Kliche separiert). Die
Esseckeist baulich mit einer Massivwand vom Wohnzimmer separiert. Die Wand ist jedoch
nicht tragend und kann bei Bedarf entfernt werden.

Durch grof3flachige Fensterfronten wird die komfortable |mmobilie mit nattrlichem
Tagedlicht versor gt, dasdem Raum viel Helligkeit und Grol3e verleiht.

Die Terrassentlr fuhrt direkt auf die nach Sliden ausgerichtete Terrasse und in den schénen
Garten. Ein kleines Gartenhaus, welches auf einem Steinfundament errichtet worden ist,
bietet hinreichend M 6glichkeiten, Gartenmobel oder Werkzeug - insbesonder e aber
Fahrrader unterzubringen.

Ein Gaste-WC erganzt das Raumangebot auf dieser Ebene.
Eine Holztreppe fiihrt in das Ober geschoss der Immobilie.
Das Schlafziimmer bietet ausreichend Platz fiir ein grof3es Bett und einen Kleider schrank.
Zudem stehen Ihnen zwei weitere Zimmer zur Verfligung, die als Schlafzimmer und/oder

Biro genutzt werden konnen. Das Tageslichtbad ist mit einer bodengleichen Dusche,
Badewanne, sowie hochwertigen Fliesen, Armaturen und Sanitér objekten ausgestattet.




Das Untergeschoss/ der Vollkeller bietet genug Platz fir Abstell- und Vorratsrdume sowie
vielfaltige M dglichkeiten fir Hobby und Freizeit.

Hier sind vielféltige M 6glichkeiten gegeben, eigene Vorstellungen vom modernen und
grofRzigigen Wohnen umzusetzen.

Dieses schone und geschmackvolle Hausist Teil einer Eigentimer gemeinschaft (WEG).

Zwei AuRRenstellplatze sind mit Elektroanschliissen zum Laden von E-Autos vor ger Gstet und
runden das Profil dieser Objekte ab.

Der Glasfaseranschluss wurde von den Stadtwerken Schleswig und der Telekom bisins
Haus verlegt und fertig verkabelt. Dort stehen die Endanschliisse direkt zur Nutzung bereit.
Der Anschlussder Stadtwer ke Schleswig kann nach Anmeldung sofort genutzt wer den.

Das Flachdach wurde aus klimatischen und ¢kologischen Grinden begr tint.

Das komplette Haus verflgt Gber AuRenrollos (zusatzlicher Einbruchschutz &
Warmedammung)

Das Haus befindet sich in einem tadellosen Zustand und verdient es, durchaus als neuwertig
bezeichnet zu wer den.

Die Raumlichkeiten wirken angenehm hell und ein stimmiges, offenes Wohnkonzept sowie
hochwertige Materialien erfillen hohe Anspriiche.

Beheizt wird die Immobilie Uber Fernwérme.

Das Haus vereint komfortables Wohnen, eine familienfreundliche Aufteilung und eine
hervorragende Lage —ein Zuhause mit viel Potenzial fir glickliche Jahre.

Diese rundum beeindruckende Immobilieist aufgrund ihrer Vorziige, wie der komfortablen
Ausstattung und der begehrten Lage, eine Raritét.

Die hier angebotene Einheit eignet sich optimal fir Paare, die kleine Familie oder als
Altersruhesitz, die eine gute L age mit exzellenter Infrastruktur suchen.

Alles Wesentlichevor Ort - Uberzeugen Sie sich doch einfach selbst vor Ort von der
familienfreundlichen Lage und dem guten Raumangebot dieser inter essanten Immobilie.
Wir 6ffnen Ihnen gernedie Tir!
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- KfW-Effizienzhaus 55

- Energieeffizienzklasse: A

- Hauptenergietrager: Fernwéarme

- Vollbad mit Dusche & Wanne

- Zwei AulRenstellplétze / diese sind mit Elektr oanschliissen zum Laden von E-Autos
vor ger Ustet

- Vollkeller

- Stein auf Stein errichtet

- FuBbodenheizung in allen Wohnbereichen

- Im Keller keine FuBbodenheizung vorhanden, nur Plattenheizkorper installiert
- Rollladen in allen Wohnr&umen

- super schnelles Inter net dank Glasfaser

- Sidgrundstiick / Terrasse

- Gartenhaus
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Die Schleistadt Schleswig hat ca. 26.000 Einwohner und ist mit der optimalen Infrastruktur
ein beliebter Wohnort. Das Krankenhaus, ver schiedene Fachar zte, alle Schulfor men, das
kulturelle Angebot, ver schiedene Sportver eine sowie eine Vielzahl von Geschaften sind
fuBlaufig oder mit dem Fahrrad gut zu erreichen.

Das L uther-Quartier in Schleswig liegt nahe der Schlei, wo moder ne Wohnungen und
Reihenhauser in klarer Architektur mit viel Griin und Gemeinschaftsflachen geschafft
worden ist, die sowohl Familien als auch Paar e angezogen hat. Von hier ausist die
Innenstadt / L adenstralRein wenigen Minuten erreichbar.

Auch die Schlei mit dem Stadthafen, dem Luisenbad und ihren beliebten Spazierwegen ist
fuBlaufig erreichbar und sorgt fur dastypisch maritime Flair der Kulturstadt Schleswig.

Schleswig bietet als Mittelzentrum im Norden Schleswig-Holsteins eine hervorragende
Anbindung:

Flensburg: ca. 35 Minuten

Kiel: ca. 45 Minuten

Hamburg: ca. 1 Stunde 15 Minuten
Danemark (Padborg): ca. 35 Minuten
Husum / Nordsee: ca. 45 Minuten

Ostsee (Damp / Schonhagen): ca. 30 Minuten

Uber die B76 und die A7 sind alle gr 6Reren Stadte Norddeutschlands schnell erreichbar. Der
Bahnhof Schleswig bietet zudem gute Regional- und Fernver bindungen.

AlsKulturstadt an der Schlei verfligt Schleswig Uber zahlreiche Sehenswiirdigkeiten und
kulturelle Einrichtungen —darunter das Schloss Gottorf, der Dom St. Petri, der historische
Holm und das L andesmuseum fiir Archéologie.

Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Segeln, Radfahren, Reiten, Schwimmen und Wandern
entlang der Schlei machen die L age besonder s attraktiv und bieten eine hohe L ebensqualitéat
—ideal zum Wohnen, Arbeiten und Erholen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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