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GroRB Vollstedt

Seltene Gelegenheit: Komplettes Doppe haus-
Ensemble mit zwel barrierearmen Bungalows
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26053120 595.000 EUR
ca. 178,78 mz? Kauferprovision
20227222272 27777 betragt 3,57 % (inkl.
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen

DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH
»

Creditreform&

DEUTSCHLANDS
INNOVATIVSTE

UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS DES JAHRES

BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

FA.Z. INSTITUT VL2
KUNDEN
T

www.von-poll.com
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Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLI
Shop Kiel, Plon, nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Diesesim Jahr 2016 errichtete Doppelhaus bietet eine seltene Gelegenheit fir alle, die auf
der Suche nach einer vielseitig nutzbaren Immobilie mit nachhaltigem
Wertentwicklungspotenzial sind. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von 904 m?2 vereint das
Ensemble zwei vollstandig getrennte Wohneinheiten in moder ner Bungal ow-Bauweise und
er 6ffnet damit zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als M ehr gener ationenhaus, zur
Kombination von Eigennutzung und Vermietung oder als attraktive Kapitalanlage.

Bereits die ansprechende Architektur vermittelt einen hochwertigen Gesamteindruck. Die
rotbraune Klinkerfassade, das elegante Walmdach mit anthrazitfarbenen Betondachsteinen
sowie die grof3zuigige Grundstiickssituation fligen sich harmonisch in die ruhige Wohnlage
ein. Die Immobilie befindet sich in einer verkehrsarmen Sackgasse und bietet damit ein
angenehmes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Beide Haushalften présentieren sich in einem gepflegten und neuwertigen Zustand. Mit
einer Gesamtwohnflache von ca. 178,78 m2 verteilen sich jeweilsrund 89,39 m2 auf zwei
nahezu identisch geschnittene Wohneinheiten. Das dur chdachte Wohnkonzept er mdglicht
komfortables Wohnen auf einer Ebene und spricht insbesondere Menschen an, die
langfristig auf Barrierearmut und Alltagstauglichkeit Wert legen.

Herzstick jeder Einheit ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit einer Wohnflache von
rund 27 m2. Grol3e Fensterflachen sorgen fir ein angenehmes Tageslichtangebot und
schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphére. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
nach Westen ausgerichteten Terrassen, die ideale Voraussetzungen fiir entspannte
Nachmittage und stimmungsvolle Sommerabende im Freien bieten. Die angrenzenden
Gartenflachen sind pflegeleicht angelegt und bieten ausreichend Platz fir Erholung, Hobby
oder gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Die grof3zligig geschnittenen K lichen verfugen jeweils Giber eine Einbaukiiche und bieten
ausreichend Raum fuir gemeinsames K ochen und den taglichen Wohnkomfort. Erganzt wird
das Raumangebot durch jeweilsein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das flexibel
alsKinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice genutzt werden kann. Gerade die
zunehmende Nachfrage nach wohnortnahen Arbeitsmdglichkeiten macht diese
Grundrisslosung besonder s attraktiv.

Die Ausstattung tber zeugt durch zeitgeméal3e Technik und solide Bauqualitat. Beide

Wohneinheiten verfigen Uber eine FuRbodenheizung, die fir ein angenehmes Raumklima
sorgt. Die War mwasser bereitung wird dur ch eine Solaranlage unter stiitzt und erganzt die




moder ne Gas-Brennwerttechnik. Kunststofffenster mit | solierverglasung sowie
AuRenrollladen unterstreichen den zeitgemalen Wohnstandar d. Die massive Bauweise mit
Klinkerfassade sorgt zudem fiir Langlebigkeit und einen vergleichsweise geringen

I nstandhaltungsaufwand.

Jede Wohneinheit verfigt darGiber hinaus Gber ein Vollbad mit Badewanne und Dusche, ein
separ ates Gaste-WC sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum. Zusétzliche
Abstellmoglichkeiten bieten dieintegrierten Gerateraumein den beiden Carports.

Besonder s hervor zuheben ist die aulRer gewthnliche Flexibilitat dieses Angebots. Ob mehrere
Generationen unter einem Dach, die Kombination aus Wohnen und Vermieten oder eine
langfristig attraktive Kapitalanlage mit zwei separat nutzbaren Einheiten — dieses
Doppelhaus passt sich unter schiedlichsten L ebenssituationen an. Die der zeitige

L eerstandsituation ermaoglicht dem zuktinftigen Eigentiimer zudem eine sofortige
Umsetzung seinesindividuellen Nutzungskonzeptes.




ApLOp6G akiviToL: 26053120 - 24802 GroB Vollstedt

Gebaude:

- Doppelhaus bestehend aus zwei separaten Wohneinheiten
- Baujahr 2016

- Massive Bauweise

- Rotbraune Klinkerfassade

- Walmdach mit anthrazitfar benen Betondachsteinen
- Ebenerdige Bungalow-Bauweise

- Ca. 178,78 m2 Gesamtwohnflache

- 1.014 m2 Grundsttick

- Zwei separ ate Hauseingange

Technik:

- Zwel Gas-Brennwertheizungen

- FuBbodenheizung in beiden Wohneinheiten

- Solarunter stiitzte War mwasser bereitung

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- AuBenrollladen

- ZeitgemalRer Dammstandard

I nnenausstattung je Wohneinheit:

- Einbauktiche

- Wohnzimmer mit Terrassenzugang

- Schlafzimmer

- Zusatzliches Zimmer alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
- Vollbad mit Badewanne und Dusche

- GasteWC

- Hauswirtschaftsraum

- Laminat- und Fliesenbdden

- Spitzboden Uber Bodeneinschubtreppe erreichbar
Aulenbereich:

- Zwei sonnige West-Terrassen

- Pflegeleicht angelegte Gérten

- Gepflasterte Zuwegungen

- Zwei Carports

- Zwei integrierte Gerateraume

- Ruhige Sackgassenlage
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Grofl3 Vollstedt besticht alsidyllische, landliche Gemeindeim Dreieck Kiel —Rendsburg —
Neumdunster durch ihre harmonische Verbindung von naturnaher L ebensqualitéat und
exzellenter Verkehrsanbindung. Dieruhige Lageim Naturpark Westensee, gepaart mit einer
Uber schaubar en Bevolker ungsdichte, schafft ein sicheres und griines Umfeld, das besonders
Familien anspricht, die Wert auf ein behlUtetes Zuhause mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit
urbaner Zentren legen. Die Nahe zu den Autobahnen A7, A210 und A215 garantiert eine
schnelle Anbindung an die umliegenden Wirtschaftsrdume, wahrend die stabile Nachfrage
nach Ein- und Zweifamilienhausern die Attraktivitat des |mmobilienmarktes unterstreicht.

Die Gemeinde GroR Vollstedt zeichnet sich durch ihren dorflichen Charme und die
grof3ziigige Bebauung mit Einfamilienh&user n auf weitlaufigen Grundstiicken aus. Hier
finden Familien ein behagliches Wohnambiente, das von Sicher heit und Gemeinschaft
gepragt ist. Die geringe Kriminalitatsrate und der landliche Charakter sorgen fur ein
vertrauensvollesUmfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen kdnnen. Die
Uberschaubare GroRRe der Gemeinde fordert ein nachbar schaftliches Miteinander und bietet
zugleich die Ruhe, die sich viele Familien fir ihr Zuhause wiinschen.

Fur Familien besonder swertvall ist die unmittelbare Nahe zu er stklassigen
Bildungseinrichtungen: Der Kindergarten und die Grundschule Grof3 Vollstedt sind in nur
etwa drei bisvier Minuten zu Fuld erreichbar, was den Alltag mit Kindern angenehm und
stressfrei gestaltet. Die medizinische Versorgungist ebenfalls hervorragend gewahrleistet —
die Gemeinschaftspraxis befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt, sodass schnelle Hilfe
im Bedarfsfall jederzeit gewahrleistet ist. Erganzend dazu bieten nahegelegene Apotheken
und Facharzte in den umliegenden Stadten eine umfassende Gesundheitsver sorgung.
Freizeit und Erholung kommen in Grof3 Vollstedt nicht zu kurz: Sportanlagen, Reitanlagen
und grof3ziigige Spielplatze sind in wenigen Gehminuten erreichbar und laden zu aktiver
Familienzeit im Grinen ein. Fur den Einkauf destaglichen Bedarfs steht der Tante Enso
Supermarkt in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung, wahrend gemditliche Landgasthdéfe
und Cafésin der ndheren Umgebung zum geselligen Beisammensein einladen. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien innerhalb von
wenigen Gehminuten gegeben, die den Zugang zu weiterfiihrenden Schulen und
Freizeitangeboten in den Nachbarorten erleichtern.

Diese har monische Kombination aus naturnahem Wohnen, sicherer Gemeinschaft und
hervorragender Infrastruktur macht Grof Vollstedt zu einem idealen L ebensort fur
Familien, dieihren Kindern eine behitete und zugleich vielseitige Umgebung bieten
maochten. Hier wéchst die nachste Generation in einem Umfeld auf, das Gebor genheit,




L ebensqualitat und Zukunftsper spektiven in perfektem Einklang vereint.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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