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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

www.von-poll.com
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Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

FAZ INSTITUT SZ Institut

Innovativste

DEUTSCHLANDS Unternehmen

DIGITALE
VORREITER

VON POLL IMY

F.A.Z. INSTITUT

HMEN
DEUTSCHLANDS
DES JAHRES BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

MO

Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLL I
Shop Kiel, Plon, orde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Sie sind auf der Suche nach einer groBzigigen Immobilie in naturnaher Lage? Dann

sind Sie bei dieser Immobilie richtig.

In ruhiger und griiner Wohnlage von Preetz, befindet sich dieses gepflegte
Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 143 m?. Die Immobilie liberzeugt
durch ihre harmonische Einbettung in eine gewachsene Umgebung sowie die
unmittelbare Nahe zum Kirchsee, der in wenigen Gehminuten erreichbar ist und zu

Spaziergangen sowie erholsamen Stunden in der Natur einladt.

Das Haus bietet insgesamt 5 gut geschnittene Zimmer, darunter 4 komfortable
Schlafzimmer, die vielseitig nutzbar sind — ideal fir Familien, Homeoffice oder
Gaste. GroBe Fenster sorgen in allen Raumen flr ein angenehmes,
lichtdurchflutetes Wohngefuhl.

Der groBzligige Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum des Hauses und bietet
viel Platz fir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den gepflegten Garten — ein schdner
Rickzugsort im Grinen.

Die separate Kiiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Raum fur den
Alltag. Zwei Badezimmer erhohen den Wohnkomfort und ermaéglichen ein

entspanntes Zusammenleben, auch bei mehreren Bewohnern.

Das Grundstuck prasentiert sich gepflegt und bietet ausreichend Platz zur
individuellen Gestaltung. Die ruhige Lage, kombiniert mit der Nahe zur Natur und
zum Wasser, macht diese Immobilie besonders attraktiv flir alle, die eine
entspannte Wohnatmosphare schatzen, ohne auf eine gute Anbindung verzichten

zu wollen.




Eine Garage sowie zusatzliche Stellplatze auf der Auffahrt runden das Angebot ab.

Dieses Haus bietet die perfekte Kombination aus komfortablem Wohnen, ruhiger

Umgebung und naturnaher Lage — ideal fiir Familien oder Paare mit Platzbedarf.
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- GroBzugiger Wohn- und Essbereich mit der Moglichkeit Kliche zu verbinden
- Separate Klche mit Zugang zum Garten

- Kaminofen mit Warmwasserfiihrung

- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

- Schlafzimmer im Dachgeschoss mit kleinem Balkon

- Zugang zum Hauswirtschaftsraum von auBen

- Gepflegter Garten mit Terrasse mit Zugang in das Naturschutzgebiet

- Ruhige, naturnahe Lage mit Segelverein & Badebereich

- Kirchsee in fuBlaufiger Nahe erreichbar

- Vollkeller mit 2,30m hohen Decken und FuBbodenbeheizung
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage von Preetz,
einer charmanten Kleinstadt im Kreis PIon. Die Umgebung ist gepragt von
Einfamilienhausern, gepflegten Garten und viel Grin - ideal flr Familien sowie flr
alle, die eine entspannte Wohnatmosphare schatzen.

Ein besonderes Plus ist die Nahe zum Kirchsee, der in wenigen Gehminuten
erreichbar ist. Die idyllische Umgebung rund um den See ladt zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten oder erholsamen Momenten in der Natur ein und bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer sehr guten Infrastruktur: Das
Zentrum von Preetz mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Cafés und
Restaurants ist schnell erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten sowie Sport- und
Freizeitangebote befinden sich in der ndheren Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend:

Uber die umliegenden BundesstraBen gelangen Sie in kurzer Zeit in die
Landeshauptstadt Kiel (ca. 15-20 Minuten Fahrzeit), die mit einem breiten Angebot
an Arbeitsplatzen, Kultur- und Freizeitmdglichkeiten Gberzeugt.

Zudem verfligt Preetz Uber einen Bahnhof mit regelmaBigen Regionalverbindungen,
unter anderem in Richtung Kiel und Libeck. Damit ist die Immobilie auch fur
Pendler duBerst attraktiv.

Auch die Ostseekiste ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und erganzt die Lage um

einen zusatzlichen Freizeitwert.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-9826 04 0

E-Mail: kiel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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