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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

VON POLL
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VON POLL IMMOBILIEN.
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

www.vp~finance.de
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Diese einladende, lichtdurchflutete Wohnung in ruhiger Lage bietet Ihnen auf ca. 98 m?
Wohnflache ein angenehmes Wohngefiihl und eignet sich ideal fiir Paare, Familien oder
Berufstatige mit Platzanspruch. Die Wohnung befindet sich in einem fertiggestellten
Mehrfamilienhaus der jingeren Baujahre, das einen gepflegten Zustand und
ansprechende Gemeinschaftsbereiche aufweist.

Der gut durchdachte Grundriss umfasst insgesamt vier groRziigige Zimmer, davon drei
ruhige Schlafzimmer, die flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden
koénnen. Der offene, gerdumige Wohn- und Essbereich zeichnet sich durch grol3e
Fensterfronten aus, die viel Tageslicht hereinlassen und eine freundliche Atmosphére
schaffen.

Das Badezimmer verfligt Uber eine praktische Badewanne und bietet ausreichend Platz
fur lhre personlichen Pflegeutensilien. Die moderne, gerade erst eingebaute Einbaukiiche
ist mit allen wichtigen Elektrogeraten ausgestattet und bietet viel Stauraum fur
Kichenutensilien sowie eine attraktive Arbeitsflache.

Hochwertige Bodenbelage in den Wohn- und Schlafbereichen schaffen eine harmonische
Verbindung zwischen den Raumen. Die gesamte Wohnung ist bezugsfertig und in einem
wohnlichen Zustand.

Fiur wohlige Warme sorgt eine effiziente Zentralheizung, die fur ein angenehmes
Wohnklima selbst an kiihleren Tagen sorgt. Die Fenster sind doppelt verglast und helfen
dabei, Energieverluste zu minimieren und somit die Nebenkosten im Rahmen zu halten.

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet mit geringer Verkehrsbelastung
und bietet dennoch eine sehr gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Kindergéarten, Schulen sowie medizinische
Einrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar. Die naturnahe Umgebung ladt zu
Spaziergéngen und Freizeitaktivitaten ein. Parkmdéglichkeiten fir Pkw befinden sich direkt
vor dem Haus oder in unmittelbarer Nahe.
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- Drei Schlafzimmer (flexibel nutzbar als Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer)
- Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit offenem Grundriss

- Badezimmer mit Badewanne

- Neue, moderne Einbaukiiche

- Hochwertige Bodenbelage in Wohn- und Schlafraumen

- Grol3e Fensterfronten fur viel Tageslicht
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Rendsburg besticht als charmante Mittelstadt mit rund 30.500 Einwohnern, die durch ihre
solide wirtschaftliche Basis in Landwirtschaft, Schiffbau, Maschinenbau und Logistik eine
verlassliche Lebensqualitat und stabile Perspektiven bietet. Die Stadt profitiert von ihrer
bedeutenden Lage am Nord-Ostsee-Kanal, die nicht nur eine hervorragende
Infrastruktur, sondern auch eine ausgewogene Balance zwischen urbanem Komfort und
naturnaher Ruhe schafft. Diese Kombination macht Rendsburg zu einem idealen Ort fur
Familien, die Wert auf ein sicheres Umfeld mit nachhaltiger Entwicklung legen.

Der Stadtteil Mastbrook in Rendsburg zeichnet sich durch seine ruhige,
familienfreundliche Atmosphare aus, die von einer Uberschaubaren Bevdlkerungsdichte
und einer gut ausgebauten Infrastruktur gepréagt ist. Hier finden Familien ein
harmonisches Wohnumfeld, das durch griine Freirdume und eine angenehme
Nachbarschaft besticht. Die N&he zu vielféltigen Freizeitmoglichkeiten und
Bildungseinrichtungen unterstreicht den hohen Lebensstandard und die Attraktivitat
dieses Viertels fur junge Familien, die eine langfristige Heimat suchen.

In unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Einrichtungen zur Férderung von Bildung und
Gesundheit ein: Kindergarten und Grundschulen sind bereits in 8 bis 9 Minuten ful3laufig
erreichbar, wie etwa die Schule Mastbrook und die Kindertagesstatte Villa Kunterbunt.
Auch weiterfihrende Schulen wie das Gymnasium Kronwerk sind bequem in etwa 18
Minuten zu Ful} erreichbar, was den taglichen Schulweg fir Kinder angenehm und sicher
gestaltet. Fur die Gesundheit der ganzen Familie sorgen Apotheken und Fachéarzte, die in
rund 20 bis 25 Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Die Nahe zum Alten- und Pflegeheim
Budelsdorf bietet zudem ein Gefiihl von Sicherheit und Unterstiitzung fur alle
Generationen. Freizeitaktivitaten kommen ebenfalls nicht zu kurz: Spielplatze und
Sportanlagen sind in nur 6 bis 11 Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend weitlaufige Parks
wie der Seekenbekpark in etwa 22 bis 23 Minuten zu Fuld zum entspannten Verweilen
einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in 1
bis 9 Minuten FuRBweg sowie den Bahnhof Rendsburg-Mastbrook in 15 Minuten Fu3weg
hervorragend gewahrleistet, was flexible Mobilitat fiir die ganze Familie ermdglicht.
Einkaufsmoglichkeiten wie Kaufland, ALDI Nord und Netto sind in rund 17 bis 19 Minuten
zu Fuld erreichbar und runden das familienfreundliche Angebot ab.

Fiur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Zuhause

suchen, bietet Rendsburg-Mastbrook eine ideale Kombination aus behitetem
Wohnumfeld, umfassender Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten. Hier wéachst




die nachste Generation in einer Gemeinschaft auf, die Geborgenheit, Bildung und
Lebensfreude harmonisch miteinander verbindet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 118.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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