Jevenstedt

L eben auf dem Land mit viel Raum fur Ideen —
Einfamilienhaus mit grof3em Grundstick in
Jevenstedt
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -9826040

Shop Kiel | Dénische StraBe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

L}L’(IZ{ wu u',;'nn—px::[/, com/kiel

. VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhil:
VON POLL IMMORBILIEN.

Capital
Lo - UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-KOMPASS B : DES JAHRES

Top-Makler Kiel

HOCHSTE

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

FAZ. INSTITUT ——
\/"D DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Inmitten der malerischen Landschaft Schleswig-Holsteins, nur wenige Minuten stidlich von
Rendsburg, befindet sich dieses besonder e Immabilienangebot in der beliebten Gemeinde
Jevenstedt. Das ca. 4.000 m2 grof3e Grundstiick ist ruhigin einer Stichstraf3e gelegen und
bietet ideale VVoraussetzungen fur alle, die naturnah wohnen méchten und zugleich Wert auf
eine gute Infrastruktur legen.

Dasfreistehende Einfamilienhaus verfligt Uber einen Vollkeller und bietet eine solide Basis
fur individuelle M oder nisierungs- und Gestaltungsideen. Der Zustand des Hauses ist
sanierungsbedurftig, die vorhandene Grundstruktur eréffnet jedoch vielfaltige

M dglichkeiten zur Verwirklichung eigener Wohnvor stellungen. Die Stidwestausrichtung
sorgt flr eine angenehme Lichtfiihrung und eine freundliche Wohnatmosphére.

Besonder s hervor zuheben ist das grof3ziigige Grundstiick mit weitlaufiger Gartenflache und
gewachsenem Baumbestand. Erganzt wird das Anwesen durch mehrere Nebengebaude,
darunter ein grofies Gewachshaus und ein massiver Gartenschuppen, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. Das Grundstiick eignet sich ideal fir Gartenliebhaber,
Selbstver sorger oder Familien mit Platzbedarf im Aul3enbereich.

Aufgrund der Grundstiicksgro3e und des Zuschnitts besteht potenziell die M églichkeit einer
Teilung, wodur ch das Objekt auch ausinvestiver Sicht interessant wird. Ob zur privaten
Nutzung, fur das M ehrgener ationenwohnen oder zur Entwicklung zusétzlicher Bauflachen —
das Anwesen bietet Raum fiir unter schiedliche Konzepte.

Jevenstedt verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit einer sehr guten Anbindung an die
ortliche Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten und arztliche
Versorgungseinrichtungen sind gut erreichbar. Die nahegelegene Stadt Rendsburg erweitert
das Angebot um weiter e Einkaufsmoglichkeiten, kulturelle Einrichtungen und
Verkehrsanbindungen.

Dieses Grundstiick Gberzeugt durch seine Grof3ziigigkeit, sein Entwicklungspotenzial und
die attraktive Lage. Eseignet sich ideal fir Familien, Naturliebhaber oder Kaufer, dieein
Grundstiick mit vielfaltigen Nutzungsmdoglichkeiten in einer gefragten Region Schleswig-
Holsteins suchen.
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* Einfamilienhaus mit guter Grundstruktur

* Vollkeller

* Sanierungsbedurftig, ideal fur individuelle M oder nisierung

 Ca. 4.000,00 m2 grof3es Grundstiick

*» Grole Gartenflache mit altem Baumbestand

* Grol3es Gewéachshaus—ideal fir Gartenliebhaber oder Selbstver sorger
» Geraumiger Gartenschuppen mit viel Stauraum

» GroRer Stall mit Pferdeboxen, geeignet fiir Tierhaltung

* Slid-West-Ausrichtung, sonnige L age

» Ruhige Stichstral3e, kaum Verkehr, viel Privatsphéare

» Gute Infrastruktur vor Ort

* Einkaufsmoglichkeiten sind ful3laufig erreichbar

« Schulen, Kindergarten und Arztein der Nahe

» Unweit von Rendsburg entfernt — schnelle Anbindung an Stadt und Region
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DieImmobilieliegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung am Ende einer
StichstraRein Jevenstedt, einer beliebten Gemeinde im Kreis Rendsbur g-Eckernférde.
Umgeben von Wiesen, Feldern und gepflegter Wohnbebauung bietet die Umgebung
naturnahes Wohnen mit hohem Erholungswert.

Jevenstedt verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und Apotheken sind bequem zu FulR erreichbar. Der Ort ist fir
Familien, Pendler und Naturliebhaber gleichermal3en attraktiv, denn hier verbinden sich
dorfliche Idylle und moder ne L ebensqualitat.

Die nahegelegene Kreisstadt Rendsburg ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet
ein umfassendes Angebot an Einzelhandel, Gastronomie, Kultur und medizinischer
Versorgung. Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene B 77
sowiedie A 210/A 7 gelangen Sie schnell in Richtung Kiel, Flensburg oder Hamburg.

Durch dieruhige Lagein einer Sackgasse, kombiniert mit der Nahe zu allen wichtigen
Einrichtungen destéglichen Bedarfs, bietet dieses Grundstiick die perfekte Balance aus
Zurlckgezogenheit und Zentralitat —esist ein idealer Ort zum L eben, Arbeiten und
Wohlfuhlen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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