Kiel — Pries

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit sonnigem
Balkon
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Diese grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung
und einen praktischen Grundriss. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen
zentralen Flur, von dem aus alle Zimmer bequem erreichbar sind.

Direkt rechts vom Eingangsbereich befindet sich das Badezimmer, ausgestattet mit einer
Badewanne. Auf der linken Seite des Flurs liegt das helle Wohnzimmer mit Zugang zum
Balkon, der zu entspannten Stunden im Freien einladt.

Ebenfalls auf der rechten Seite befindet sich die Kiiche, die mit einer Einbauktiche
ausgestattet ist und gentigend Platz fur kulinarische Entfaltung bietet. Hinten links im Flur
liegt das gemiitliche Schlafzimmer, wahrend sich am Ende des Ganges das
Kinderzimmer befindet, das sich auch ideal als Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst.

Die Wohnung besticht durch ihre funktionale Aufteilung und eignet sich perfekt flr Paare
oder Familien, die Wert auf Komfort und eine angenehme Wohnatmosphéare legen.
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- Stilvolle Badewanne

- Gerdumige Einbauktiche

- Fliesen im Flur, Badezimmer, Kiiche

- Teppichboden im Kinder-/Géaste-/Arbeitszimmer
- Linoleumboden im Schlafzimmer

- Parkettboden im Wohnzimmer
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Der charmante Stadtteil Pries im Norden der Landeshauptstadt Kiel vereint maritimes
Flair mit hoher Lebensqualitat und ausgezeichneter Infrastruktur. In unmittelbarer
Nachbarschaft zu Friedrichsort gelegen, geniel3en Sie hier die direkte Nahe zur Kieler
Forde sowie zum beliebten Falckensteiner Strand. Weitlaufige Grinflachen, idyllische
Spazierwege und gut ausgebaute Radstrecken laden zu erholsamen Stunden in der
Natur ein. Das Wohnumfeld prasentiert sich als harmonische Mischung aus gepflegten
Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie modernen Neubauten und schafft so ein attraktives,
lebendiges Wohnquartier. Einkaufsmaglichkeiten, Kindergarten, Schulen und &rztliche
Versorgungseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sichern eine
komfortable Nahversorgung.

Auch in puncto Mobilitat lasst Pries keine Winsche offen. Mehrere Buslinien der Kieler
Verkehrsgesellschaft sorgen fiir eine schnelle und bequeme Anbindung an die Kieler
Innenstadt, den Hauptbahnhof und benachbarte Stadtteile. Nachtbusse erganzen das
Angebot auRerhalb der regularen Betriebszeiten, und die Fordeschifffahrt bietet zudem
eine aulBergewohnliche Moglichkeit, per Schiff andere Fordeufer zu erreichen. Fur
Autofahrer besteht eine ausgezeichnete Anbindung an die Hauptverkehrsachsen, sodass
die Kieler Innenstadt in kurzer Zeit erreichbar ist. FuRganger und Radfahrer profitieren
von attraktiven Wegen entlang der Forde und durch griine Wohngebiete — ein Plus, das
den besonderen Charme und die Lebensqualitéat dieses Stadtteils zusatzlich
unterstreicht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 156.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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