Kiel — Exerzierplatz

Charmante Dachgeschosswohnung in zentraler
Lage — ful3laufig zum Bahnhof
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134.00 kWh/m2a
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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Top-Makler Kiel
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Poll Immobilien

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

~finance.de
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Willkommen in Ihrer neuen Dachgeschosswohnung mit Wohlfuhlcharakter!

Die Immobilie befindet sich in einer zentrumsnahen Lage, die es lhnen ermdglicht, den
Bahnhof sowie Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants und weitere Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs bequem zu Ful3 zu erreichen.

Die Wohnung tberzeugt durch einen praktischen Grundriss und eine angenehme
Raumaufteilung. Beim Betreten gelangen Sie in einen einladenden Flur, der den Zugang
zu allen Raumen bietet. Direkt auf der linken Seite befindet sich das erste Wohn- oder
Schlafzimmer — hell und freundlich durch ein Tageslichtfenster. Im weiteren Verlauf
erreichen Sie die separate Kiiche sowie das Badezimmer, beide mit Fenstern
ausgestattet, sodass auch hier fur viel Licht und eine gute Beliftung gesorgt ist. Am Ende
der Wohnung erwartet Sie das zweite Schlafzimmer, das durch sein Fenster ebenfalls
lichtdurchflutet ist und vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Die Dachschragen verleihen der Wohnung einen besonderen Charme und sorgen fur
eine gemutliche Wohnatmosphére. Durch die Lage im Dachgeschoss geniel3en Sie
zudem Ruhe und Privatsphére.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen Ihnen gerne fiir weitere Informationen oder
zur Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins zur Verfigung!
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Lage: Zentrumsnah, fu3laufig zum Bahnhof
Etage: Dachgeschoss
Zwei Schlafzimmer/Wohnréaume

Separate Kiiche mit Fenster

Badezimmer mit Fenster

Helligkeit: Alle Wohnraume mit Tageslichtfenstern
Klingel

Telefongegensprechanlage
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Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage im beliebten Kieler Stadtteil Exerzierplatz —
nur wenige Gehminuten von der Innenstadt und dem Hauptbahnhof entfernt. Die
Umgebung ist gepragt von einer gewachsenen Wohnstruktur mit Altbauten, kleinen
Geschéften, Cafés und vielseitigen Einkaufsmoglichkeiten. Das Viertel bietet eine
lebendige Atmosphére mit gleichzeitig ruhigem, angenehmem Wohnumfeld.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien verlaufen in unmittelbarer
Néahe und verbinden das Quartier schnell und direkt mit dem Kieler Hauptbahnhof, der
Universitat, dem UKSH sowie weiteren Stadtteilen. Auch mit dem Fahrrad ist man gut
unterwegs — durch kurze Wege und ausgebautes Radwegenetz.

Dank der zentralen Lage sind viele Einrichtungen des taglichen Bedarfs fu3laufig
erreichbar — darunter Supermarkte, Apotheken, Backereien, Arzte und Restaurants.
Gleichzeitig bietet die Nahe zur Kieler Forde, zum Schrevenpark und zu verschiedenen
Grinanlagen auch ideale Bedingungen fur Erholung, Freizeit und sportliche Aktivitaten.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 134.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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