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Jevenstedt

Grundsttuck mit Entwicklungspotenzial — ca. 10.000
m2 mit Bestand und Per spektive flr Neubauten

Ap1Buoéc akivhaTov: 25471026

TIM'H AFOPAS: 654.500 EUR + EKTAZH rHz: 10.083 m?
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25471026 654.500 EUR
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

n durch den G Sven Méllemann

Inhaberin: M&R Invest

L von Poll Immo

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com

www.von-
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Ihr Partner fur
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERE SCHWERPUNKTE

B oM B L T

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
ienha i und is
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichrete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualifzierter Positionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung — strukturiert,
Kaufer und diskrete Zielgruppengenaue  gepriifier Investoren—  Strategien fir eine tansparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung berregional. am Markt

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ilhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

@ Individuelle Top HE Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung
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Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

» Was ist Ihre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Ludenin serzree
@& App Store " Google Play

[=] 245 ]

www.von-poll.com
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Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Ihre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €
80.000 €

Eigenkapital:

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

PR e

Mehrfamilienhsuser | Kapitalanlagen m Neubauprojekte

i Top-Marke & starkes Netzwerk
W/ Selbststandiges Arbeiten

@ Schleswig-Holstein

Jetzt bewerben!

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten

Q Schleswig-Holstein
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

en Moller

Inhaberin: M&R Invest

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.co
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

HOCHSTE

HI
Capital i REPUTATION
0 : P
HAKLERHONPASS

Jop MAKISEkiel Sl /3
Y - ; DEUTSCHLANDS
’ A ) N BEGEHRTESTE

Héchstnote fiir IMMOBILIENMAKLER
von Poll Immobilien L

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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mit den regionalen Marktg: n in Schieswig-Holstein
gen liber langjéhrige Erfahrung in der erfolgreichen

st verfiigt VON POLL.
Kon

die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf o

Kurz- oder mittalfristig den Verkauf oder die Vermigtung Ihror Immobilie in
in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fiir
Kaufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmabilie zu finden
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Diesesrund ca. 10.0083 m2 grof3e Grundsttick in attraktiver Lage von Jevenstedt prasentiert
sich als aulRer gewthnliche Gelegenheit fir Eigennutzer, Investoren oder Projektentwickler.
Aktuell ist das Areal mit einem sanierungsbedirftigen Einfamilienhaus, zwel
Gewachshausern und einer grof3en Stallung bebaut. Die vor handenen Gebaude bieten Raum
fUr kreative Sanierungsideen, Umnutzung oder vollstédndigen Rickbau zugunsten eines
Neubaupr oj ekts.

Besondersinteressant ist das Grundstiick aufgrund seiner Entwicklungsmdglichkeiten. Eine
Teilung des Grundstiicksin bis zu finf oder sechs Par zellen mit einer durchschnittlichen
GrofRevon jeweilsca. 700 m2ist denkbar. Dies zeigt sich unter anderem in der Ausweisung
neuer Wohnbauflachen, wie etwa im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 15, Diekgraben®, bei
dem Aspekte wie Erschlieffung, Umweltschutz und soziale I nfrastruktur berticksichtigt

wer den. Dies muss selbstver stdndlich in enger Absprache mit dem Amt gepr tft und
entwickelt werden.

Die L age iiber zeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur: Schulen, Kindergérten, Arzte
und Einkaufsmoglichkeiten sind fullaufig erreichbar. Gleichzeitig bietet Jevenstedt als
Verwaltungssitz des gleichnamigen Amtes eine direkte Anbindung an allerelevanten
Anlaufstellen fir bau- und planungsrechtliche Anliegen. Das Grundstiick befindet sich in
einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend und verbindet landliches Wohnen mit zentraler
Erreichbarkeit.

I nsgesamt bietet dieses Areal ver schiedene Nutzungs-per spektiven: Einerseits eignet essich
als grof3ziigiges Privatgrundstiick mit M oder nisier ungsoptionen, ander er seits knnen
Projektentwickler hier neue Wohnbauflachen erschlief3en und ver markten. Auch eine
gemischte Nutzung ist denkbar, bei der ein Teil der Bestandsbauten erhalten bleibt und die
Ubrigen Flachen bebaut werden.

Die Kombination aus Grundstiicksgr 6i3e, L agequalitat, Erschliefungspotenzial und der
Offenheit der Gemeinde fur sinnvolle Neubaupr ojekte macht dieses Angebot besonders
attraktiv — sowohl fiir private Bauhe
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Grundstiick & Bebauung:

*Grundstticksgr6ie: ca. 10.083 m2

*Bestehende Bebauung:

*Sanier ungsbedurftiges Einfamilienhaus

*Zwei Gewachshauser

» Grol3e Stallung

*Ruhige, gewachsene Wohnlage

Nutzungspotenzial:

*Mdglichkeit zur Alleinnutzung mit Sanierung/Umbau

*Teilungin ca. 5-6 Baugrundstiicke mdglich (je ca. 700 m?)
*Neubebauung in enger Abstimmung mit dem Bauamt Jevenstedt mdglich
*Option zur Entwicklung eines kleinen Neubaugebiets

*Gemischte Nutzung (Teilbestand erhalten + Neubauten) denkbar
Infrastruktur & Lage:

«Schulen, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten fuRlaufig erreichbar
*Gute Anbindung innerhalb der Gemeinde

*Amt Jevenstedt als zentraler Ansprechpartner vor Ort

L andliche L age mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit
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Das Grundstiick befindet sich in attraktiver Lageim Herzen der Gemeinde Jevenstedt, nur
wenige Kilometer stidlich von Rendsburg. Die Umgebung ist gepragt von gewachsenen
Wohnstrukturen, viel Grin und einer angenehmen Mischung auslandlicher Ruhe und guter
Erreichbarkeit. Die Straf3e selbst ist ruhig gelegen und bietet ideale Bedingungen flr
Familien, Naturliebhaber und alle, die das L eben im Grinen mit kurzen Wegen verbinden
maochten.

Jevenstedt verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur: Samtliche Einrichtungen destéglichen
Bedarfs, darunter Supermarkte, Backereien, Arztpraxen, Apotheken und Banken, sind
bequem zu Fuld erreichbar. Auch Kindergéarten, eine Grundschule sowie weiterfliihrende
Schulen in der nahen Umgebung sorgen fur ein familienfreundliches Umfeld.

Die Gemeindeist Verwaltungssitz des Amtes Jevenstedt und somit gut aufgestellt, wasdie
kommunale Daseinsvor sor ge betrifft. Busverbindungen bringen Sieregelmaidig nach
Rendsburg und in die umliegenden Ortschaften. Uber die nahe gelegene B 77 sowie die A
210/A 7 besteht zudem eine gute tberregionale Anbindung in Richtung Kiel, Flensburg und
Hamburg.

Die landschaftlich reizvolle Umgebung mit ihren Feldern, Wiesen und kleinen Wéaldern
bietet viele Freizeitmdglichkeiten: Ob Spaziergange, Radtouren oder Ausritte—hier ist
genuigend Raum fur Erholung und Naturgenuss direkt vor der Haustr.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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