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Damp / Vogelsang — Damp

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten in Damp —
Vermieten, investieren, profitieren
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

aberin: M&R Invest GmbH vertrete ch den Geschaftsfihrer Sven Mallerar

enzpartner der von Poll Immobilien Gmbt

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PIon | commercial.kiel@von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN.
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g-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhzusern, Kapitalanlagen
bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
2u finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

ind wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
igen iiber langjhrige Erfahrung in der erfolgreichen

ind Innovatives

verfiigt VON POLL
 Iokale Marktkenntnisse sowie hervorragende Kontakte zu
nten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

irz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fir
KKaufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.von-poll.com
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten

T.: 04522 - 76 56 97 O

nhaberin: M&R Invest GmbH ver

zer

mmercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI&n | commercial.kiel@von-poll.com
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Schleswig-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhausern, Kapitalaniagen
i obilie sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
@ Immobilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestméglich entspricht.

r regionaler iten in
verfiigen iiber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

innovatives verfiigt VON POLL

tlimer kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
j oder in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fiir
den Kéufer fir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

IERCIAL Team Kiel

www.von-poll.com
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Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.vp-finance.de
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In ruhiger und naturnaher Lage in Damp/Griinholz prasentieren wir Ihnen dieses
gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1984. Es ist eine solide Investition mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Das Objekt umfasst insgesamt vier Wohneinheiten
mit Wohnflachen zwischen ca. 40 m2 und 80 m2. Es Uberzeugt durch einen durchdachten
Grundriss, helle Raume und einen modernen Ausstattungsstandard.

Die Immobilie wurde zwischen 2021 und 2025 umfassend modernisiert. In diesem Zuge
wurden in allen Wohnungen die Boden erneuert, moderne Fenster eingebaut, die
komplette Heizungsanlage ausgetauscht sowie Kiichen und Bader stilvoll saniert.
Entsprechend gepflegt und auf dem aktuellen Stand der Technik ist der Zustand des
Hauses — einziehen oder vermieten ist sofort méglich, ohne weiteren Investitionsbedarf.

Die ruhige Lage im Ortsteil Griinholz bietet den Bewohnern viel Lebensqualitat: Umgeben
von Wiesen, Feldern und gepflegten Nachbarhausern geniel3en Sie hier eine angenehme
Wohnatmosphare bei guter Erreichbarkeit. Das beliebte Ostseebad Damp mit
Yachthafen, Sandstrand, Promenade und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten ist nur wenige
Minuten entfernt. Diese Nahe zur Ostsee macht das Objekt auch fur die
Ferienvermietung besonders attraktiv.

Dank der gelungenen Raumaufteilungen lassen sich die Wohnungen individuell nutzen —
sie sind ideal fUr Paare, Singles, kleine Familien oder Feriengaste. Die sehr gute
Vermietbarkeit wird durch die moderne Ausstattung und die gefragte Lage zusatzlich
unterstrichen.

Dieses Mehrfamilienhaus bietet Ihnen eine ausgezeichnete Gelegenheit fur eine
nachhaltige und zukunftssichere Investition an der schleswig-holsteinischen Ostseekiiste
— sei es zur klassischen Vermietung oder als renditestarke Ferienimmobilie. Vereinbaren
Sie gern einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich vor Ort von den
Moglichkeiten dieser Immobilie.
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- 4 Wohneinheiten mit Wohnflachen von ca. 40 bis 80 m?
- Umfangreiche Modernisierungen von 2021 bis 2025

- Neue Bodenbelage in allen Wohnungen

- Neue Fenster

- Erneuerte Heizungsanlage

- Moderne Einbauktichen

- Zeitgeman sanierte Bader

- Helle und freundliche Wohnraume

- Gut durchdachte und funktionale Grundrisse

- Gepflegter Gesamtzustand

- Ruhige Wohnlage in Damp/Grtinholz

- Ostseenahe — ideal fur Ferienvermietung

- Sehr gute Vermietbarkeit

- Individuell nutzbar: Kapitalanlage oder Ferienimmobilie
- Solides Baujahr 1984

- Naturnahes Umfeld mit guter Anbindung
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Das Mehrfamilienhaus liegt in ruhiger und naturnaher Umgebung im Ortsteil Griinholz der
beliebten Gemeinde Damp im Kreis Rendsburg-Eckernférde. Die Region zahlt zu den
gefragten Wohn- und Feriengebieten an der schleswig-holsteinischen Ostseekiiste. Sie
bietet eine ideale Kombination aus Erholung, guter Infrastruktur und Nahe zur Natur.

Der Standort Gberzeugt durch seine angenehme Wohnatmosphére: Eingebettet in eine
gewachsene, landlich gepragte Umgebung mit viel Griin genie3en die Bewohner hier
Ruhe und Lebensqualitat und sind dennoch in wenigen Minuten im lebendigen Zentrum
von Damp. Dort finden sich Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, ein Arztezentrum sowie
zahlreiche Freizeitangebote rund um den beliebten Yachthafen, die Strandpromenade
und das Vitalzentrum Damp.

Die Ostsee mit ihren feinsandigen Stranden, einem breiten Freizeit- und
Wellnessangebot sowie einer hohen touristischen Nachfrage ist nur wenige Autominuten
entfernt — ideale Voraussetzungen flr eine dauerhafte Vermietung oder Feriennutzung.
Auch infrastrukturell ist die Lage gut angebunden. Uber die B203 bestehen schnelle
Verbindungen in die umliegenden Stadte Eckernforde (ca. 20 Minuten), Kappeln oder
Schleswig. Die nachstgelegene Bahnverbindung besteht Uber Eckernférde mit Anbindung
Richtung Kiel und Flensburg.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 112.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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