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05.02.2026 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

6 MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

1 2025

1964 >1eped
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

Kunden-
3 Beratupe HOCHSTE
Capital
o e
MAKLERKOMPASS
Deutschlands

Begehrteste
Héchstnote fiir Immobilienmakler

2024
von Poll Immobilien

VON POLL IMMOBILIEN
Quelle: 1B Institut
T Makler

GOLTIG BIs: 10725

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen

Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

ww inance.de
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‘ VON POLL .

Zusammen fur sportliche Spitzenleistungen

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Dénische StraBe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

Leadny
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO GKPIBWC YAXVETE — UG EUPUXWPEN MOVOKATOLIKIO UE GpOOVO XWPO YL [Ld
MEYOAUTEPN OLKOYEVELD KOL UG LWVTAVH OLKOYEVELOKN wr). EioTe €ToloL va
METOKOMIOETE; TO OTITL EKOUYXPOVIOTNKE EKTEVWC HEXPL TO 2025 Ko BpiokeTal o€
agoyn kotaotaon. Eva amnd ta highlights Tou omutiou €ival To 6aAOVL O0TO LOOYELO
ME TO TZGKL TOU. TO KAOGOLKO TCAKL GO TOURBAC OXL HOVO €EQO0POAILEL LZEOTG BpdidLa,
OAAQ KOL TIPOCSIOEL OTO SWHATLO HLA PLAOEEVN ATHOCPALPA. ETUTTAEOV, EVa
EVTUTIWOLOKO TIOPAOUPO OTO GOAOVL TIPOCYPEPEL BEQ OTOV KNTIO KA TTANUUUPIZEL TO
SWMATIO PE PUOIKO pwC. Mt yeEVVaLOdwpn €ic060¢ 0dnyei ameubeiog oto
EUPUXWPO SLAOPOO, OTIO TO OTIOI0 £XETE EUKOAN TIPOCROON 0€ OAC TO SWUATLO.
'O\ TG SWHATIO OTO LOOYELO €XOUV OVOKOLVIOTEL KOL OVOKALVIOTEL, EYYUWVTAG EVA
aveto eplBAANoV dlaBiwong. Mmopeite va SnULOUPYACETE TTIOAAG UTIVOSWHATLY,
€Va 0OAOVL, L KOUZiVa KAl VA UITAVIO £6W. H coita Tipoc@epel U0 ETUTAEOV
SWMATLA, TTPOCRACIUG HECW NAEKTPLKNACG OKAAOC. AUTA TO SWUATIC EIVOL LOVWUEVD
KO 8laBETOUV EUALYN €TEVOUON. Ziyoupa Ba BPEITE IO XPAON VIO QUTOUG TOUG
Xwpoug! To uttdyelo TapeEXEL GPOOVO ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO, ETUTPETOVTAG
O0G VO JETOKLVEITE EUKOAO OVTIKEIMEVD OTIO TO LOOYELD. ZUVOALKG, UTIPYXOUV OKTW
SWMATIA 0TN 81&Oe0N 0aC. MepPIKG SWUATLO €ival EEOTIAICUEVAD E TIOPGBUPC KO
BEpuavon. AUVATOTNTO XPAONC WG SWHATIO YLIG XOUTTL, BoNONTIKG SWHATLA,
AeBNTOCTACL, OTIOONKEG N epyaoTApLa. O eEWTEPLKOC XWPOC EIVAL TIPOKTIKA
oXedlaoPEVOC, OAAG eEaKOAOUBEL VO TIpoopepEL Gipbovo pdaovo. Mrmopeite va
TIOPKAPETE TO OXNMG OOC OTO YKOPGL ] 0TO YKOPAL, TIPOOTATEUOVTACG TO GTIO TO
otolxeia NG Yuong. H okemaotr BEpAVTa, N OTIOIO UETOTPATINKE O CAAOVL PE
TZAKL TO 1985, MAPEXEL EVOV AVETO ECWTEPIKO XWPO OKOMUN KOL OE KOKEC KALPLKEC
OUVONKEG. ZUVOALKE, GUTO TO OKIVNTO TPOCPEPEL UPNANC TIOLOTNTOC PLVIPLOMO KO
APOBOVO XWPOo Kal &veon. Eival 1BaVIKO YO OIKOYEVELEG TIOU ETILBUNOUV VA
EYKOTOOTOO0UV O€ IO KOAG GVETTTUYHEVN KATOLIKNUEVN TIEPLOXI KOl TIOU ETILOUOUY

E€VOV KOAOSLOTNPNHEVO KOL KOAOSLOTNPNHEVO XWEO SLoBiwong. ZuvIioTATOL




OLaiTEPO UL ETTIOKEWN VIO VO AVOKOAUWETE TIC SUVATOTNTEG AUTOU TOU OKLVITOU.

Ta evolO@EPOUEVA EPN TIPOOKAAOUVTAL BEPUA VO SOUV OTIO KOVTIA TIG TIOAAEG

dUVATOTNTEC TIOU TIPOCYPEPEL AUTO TO OTIITL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Erdgeschoss

- 4 Schlafzimmer

- Kliche ohne Einbauklche

- Duschbad mit bodengleicher Dusche, moderne Fliesen
- Gaste-WC mit Vinyl

- Anbau Uberdachte Terrasse/Kaminzimmer ca. 18 m?, Kamin mit Zulassung
Dachgeschoss

- 2 Raume (aktuell kein Wohnraum) mit Wandvertafelung
- gedammt, Holzbalkendecke, Holz-FuBboden

- elektrische Dachbodentreppe

Kellergeschoss

- 8 Rdume, tlw. Fenster und Heizung

Carport ca. 35 m?

Garage flr 1 PKW

Garten mit Rasen und Terrasse

Sonstiges

- Glasfaseranschluss im Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Rendsburg liegt mitten in Schleswig-Holsteins am Nord-Ostsee-Kanal. Durch sie
erfolgt die Verbindung der beiden Landesteile Schleswig und Holstein, denn die
Altstadt liegt historisch gesehen auf einer Flussinsel der Eider, die in ihrer Funktion
als Grenzfluss zu Holstein zahlt. Als ehemalige siidliche Grenzfeste des danischen

Reiches hat sie zudem die Pragung einer ehemaligen Garnisonstadt erfahren.

Zu den Nachbargemeinden Rendsburgs gehoren Alt Duvenstedt, Rickert,

Bildelsdorf, Schacht-Audorf, Osterronfeld, Westerronfeld, Nibbel und Fockbek.

Gegenuber Rendsburg liegt z. B. Kiel ca. 32 km dstlich, Schleswig ca. 32 km

nordlich, Eckernforde 25 km nordoéstlich, Neumtnster ca. 45 km stddstlich.

Infolge der wachsenden Einwohnerzahl (aktuell ca. 31 Tausend) hat sich eine sehr
gute Nahversorgungsstruktur herausgebildet. Schulen, Kindergarten, Sportstatten,
Einzelhandelszentren, Senioreneinrichtungen, Arzte und Apotheken befinden sich

im ndheren Umfeld.

Viele Institutionen, Vereine, Verbande stehen fir die soziale, kulturelle und
politische Betatigung zur Verfligung. So hat neben dem Stadttheater und den
Ensembles des Schleswig-Holsteinischen Landestheaters und Sinfonieorchesters
auch das Schwimmzentrum Rendsburg mit Hallenschwimmbad und Freibad ihren
Sitz in Rendsburg, ebenso der Golfclub Lohersand. Sie sind allesamt nicht nur
Anbieter von Bildungsangeboten, sondern aktuell attraktive Arbeitgeber in der

Region.

Von der Altersstruktur her zieht es aktuell mehr jiingere Leute nach Rendsburg. Das

Angebot und die Vielfalt an Schulen und Kindertagesstatten ist daher entsprechend




ausgebaut worden.

Uber die entsprechenden Autobahnen ist die Anbindung in Richtung Hamburg,
Danemark, Nord- und Ostsee auf kurzem Wege maoglich. Kiel erreicht man Uber die
A 210 in ca. 30 Minuten mit dem Auto, mit dem Bus dauert es ca. 60 Minuten. Bis

Eckernforde sind es ca. 50 min mit dem Auto Uber die B 76 und die B 203.

Die zentrale Lage erméglicht kurze zugige Wege sowohl zur Arbeit als auch fur
Freizeit und Erholung. Viele attraktive Angebote aus allen Bereichen der Kultur, der

Politik und des Sports lassen hier Vieles mdglich werden!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 218.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-9826 04 0

E-Mail: kiel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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