Waabs / Langholz — Waabs

Der Duft von Ostsee und Sand / Strandnahes
Wohnen in Waabs - Langholz: Ihr eigenes Ostsee-
Paradies
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckemnfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernforde | eckernfoerde@von-poll.com

wiww.von-poll.com/eckerr
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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Komfortables Wohnen in Ostseenahe Wir méchten Ihnen hier ein reprasentatives,
hochwertig erbautes und zugleich auch familiengerechtes Einfamilienhaus in gefragter
Wohnlage unweit des herrlichen Ostseestrandes zum Erwerb ans Herz legen. Die
Immobilie befindet sich in bevorzugter Wohngegend von Langholz, in ruhiger Lage.
Speziell die Verbindung von ruhiger Wohnlage und der fulaufigen Nahe von etwa 500 m
zum Strand und separatem Hundestrand, machen diese Lage so wertvoll. Die im Jahre
2013 fertiggestellte Immobilie bietet neben einem 873 Quadratmeter grofen Grundstuick,
160 Quadratmeter gut durchdachte Wohnflache. Eine groR3ziligige Grundrissgestaltung,
hochwertige Materialien und viel Lichteinfall durch bodentiefe Fenster vermitteln das
harmonische Zusammenspiel von Komfort und exklusivem Wohngefuihl. Das Entree der
Liegenschaft empfangt mit einer grof3en Diele, die hinreichend Platz fiir eine grol3e
Garderobe bietet. Von hier fuhrt der Weg in den funktionalen Hauswirtschaftsraum mit
Ausgang zum Garten und dem grof3en Carport mit Lagerméglichkeit. Ferner liegt hier das
moderne Géaste-WC. Das Erdgeschoss bietet zusatzlich einen ansprechenden,
ausladenden Wohn-/ Essbereich, mit Austritt auf die sonnige S/W Terrasse. Hier kann
das "drauf3en Feeling " auch bei nicht ganz so schénem Wetter genossen werden, denn
die einladende Terrasse ist teilweise Gberdacht. Direkt hier angrenzend liegt die
moderne, mit allem flr ein gelungenes Kocherlebnis ausgestattete Einbaukiiche. Auch
von hier kann direkt die Terrasse, bzw. der Garten betreten werden. Ebenfalls
angrenzend findet sich eines von insgesamt 5 Schlafzimmern. Von der Diele fihrt eine
moderne Treppe in das Obergeschoss. Vier Schlafzimmer und ein attraktives
Badezimmer komplettieren diesen Wohnbereich. Der Spitzboden kann von hier durch
eine Einschubtreppe betreten werden und bietet zusatzlichen Stauraum. Im gesamten
Haus wurde FuBbodenheizung verlegt. Ein weiteres Highlight ist die Luftungsanlage des
Objektes, diese ermoglicht Ihnen, die Immobilie langere Zeit nicht zu bewohnen, aber
trotzdem eine Luftzirkulation im Haus zu haben. Das grof3zlgige, vollstandig eingefasste
Grundstlck bildet einen passenden Rahmen fir diese Immobilie. Eine Hecke mit
Gabionen Zaun schiitzt Sie vor neugierigen Blicken. Lassen Sie sich von diesem
besonderen Domizil begeistern. Das Objekt befindet sich in einem sehr guten Zustand
und kann nach Absprache mit dem Eigentiimer zeitnah bernommen werden. Gerne
stellen wir Ihnen diese Immobilie bei einer persdnlichen Besichtigung vor und freuen uns
Uber Ihre Kontaktaufnahme!
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- Wolf - Luftungsanlage

- Grundstiick eingezaunt

- Glasfaser-Anschluss aktiv

- Komplettes Objekt mit Netzwerk

- FuBbodenheizung in allen Raumen (Steuerung per App mdaglich)

- Grol3e Terrasse mit Sud- / Westausrichtung (zweiseitig ums Haus laufend)
- GrolRer, pflegeleichter Garten mit umlaufender Hecke

- Grol3er Carport mit Gerateschuppen

- Zwei weitere Stellplatze auf der Auffahrt
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Die Gemeinde Waabs mit ihren knapp 1.500 Einwohnern liegt im Kreis Rendsburg-
Eckernforde, ca. 10 Kilometer norddstlich von Eckernforde auf der Halbinsel Schwansen.
Waabs besteht aus den drei Dérfern Kleinwaabs, GroBwaabs und Langholz. Dieses
Einfamilienhaus befindet sich im attraktiven Langholz. Ein Highlight der Gemeinde ist
ohne Zweifel der rund 13 Kilometer lange und von der DLRG Uberwachte Naturstrand, an
welchem sich einige Campingpléatze angesiedelt haben. Durch den Strand bietet Waabs
seinen Bewohnern und Urlaubern viel Abwechslung. Entlang der Kiste gibt es zahlreiche
Moglichkeiten Wassersport zu betreiben. Fir alle Fahrradliebhaber gibt es einen schonen
Radweg den Strand entlang Richtung Damp. In Klein Waabs gibt es eine Grundschule
sowie einen Kindergarten. Fur das kulinarische Wohl gibt es in Waabs einige Cafés und
Restaurants. Einkaufsmoglichkeiten finden Sie im Supermarkt auf dem Campingplatz in
Kleinwaabs, in Damp sowie in Damp-Vogelsang. Weitere Einkaufsmoglichkeiten sowie
ein breites Schulangebot und Kindergarten finden Sie in Eckernférde, welches in ca. 20
Minuten Fahrzeit zu erreichen ist. Die Landeshauptstadt Kiel mit ihren ca. 248.000
Einwohnern erreichen Sie in einer guten Dreiviertelstunde Fahrzeit.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 58.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




