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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten




PP 0007 20797070777

Die Raumlichkeiten befinden sich in einem Buro- und Lagergeb&aude innerhalb eines
Gewerbegebietes, das zum Flintbeker Stadtteil Voorde gehort. Zur Vermietung stehen
Lagerflachen mit einer Gesamtgréf3e von ca. 2.500 m?2 Flache und sofortiger
Nutzungsmaglichkeit. Die Flachen lassen sich in 2 separate Bereiche mit einer Grol3e
von ca. 1.000 m2 und 1.500 mz teilen und bei Bedarf getrennt nutzen. In den
AulRenbereichen befinden sich einzeln abgegrenzte Raumlichkeiten, die sich gut fur
Verwaltung und Abwicklung, Disposition, Warenausgabe und ahnliche Arbeiten eignen.
Zusatzliche Toiletten, Fluchtwege, Aufziige und groR3ziigige Lichtanlagen bieten an
Ausstattung alles, was fur den technischen und organisatorischen Ablauf im
Betriebsalltag notigt ist. Die Lagerbereiche sind sehr geraumig und bieten viel Platz fir
Arbeiten mit gré3eren Geratschaften oder Maschinen und kleineren
Transportfahrzeugen. Die gesetzten Pfeiler trennen optisch die einzelnen Bereiche
voreinander ab, die raumlich aber miteinander verbunden bleiben. Dank der
innenliegenden Fenster zu den Lagerflachen ist jederzeit der Blick auf den laufenden
Abwicklungsbetrieb gewahrleistet. Die Immobilie verfligt tiber einen Glasfaseranschluss,
der eine schnelle und zuverlassige Internetverbindung ermdglicht. Dies ist besonders
wichtig fur Unternehmen, die auf eine reibungslose Kommunikation mit Kunden und
Lieferanten sowie Datenlibertragung angewiesen sind. Ideale Voraussetzungen fur
Unternehmen, die kurzfristig nach LagerrAumen suchen. Der Zuschnitt, die zentrale Lage
und die praktische Grof3e machen diese Immobilie zu einer attraktiven Option. Ich lade
Sie herzlich ein, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich selbst zu
Uberzeugen.
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Lagerflachen im Erdgeschoss mit:

- Materialschleuse (direkter Zugang in die Lagerraume)

- Pflegeleichtem PVC-Ful3boden

- Grol3zuigigen Lichtanlagen

- Aufzligen, Notausgangen, AulRenzugangen

- Separaten Sozialraumen (Teektuche, Umkleide, Raucherraum)
- Verdunkelten Fenstern (Verdunkelung ist leicht zu entfernen)

- 3 abgeschlossenen Blurordumen im Obergeschoss
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Flintbek ist eine Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernférde in Schleswig-Holstein. Sie
befindet sich 13 km stidwestlich von Kiel und erstreckt sich als Ostholsteinisches Hugel-
und Seenland am Oberlauf der Eider. Mit seinen fast 8 Tausend Einwohnern ist dieser
Ort ein Zentrum fur Pendler und Unternehmen mit Schnittstellen zwischen Kiel und
Hamburg. Die angrenzenden Nachbargemeinden sind Molfsee, Rumohr, Blumenthal, Kiel
(Meimersdorf und Moorsee), Bohnhusen, Boksee, und Schonhorst. Nach dem Bau der
Bahnlinie Altona - Kiel ist Flintbek zu einer Bahnstation geworden, die unmittelbar an der
Grenze zu Grolflintbek liegt. Der Bahnhof ermdglichte den Zuzug von Menschen, die
dadurch schneller Kiel als Arbeitsort erreichen. Die Eréffnung von Geschéften und
Betrieben brachte wohlhabende Menschen hervor, die in Flintbek auch ihre Freizeit
verleben wollten. So entwickelte sich eine ausgepragte Infrastruktur. Das Ortsbild ist
vorrangig gepragt von etlichen Siedlungsgebieten. Dazu hat es In den letzten Jahren
einen starken Anstieg bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben gegeben. Die zentrale
Lage, die gute Anbindung an den Uberregionalen Verkehr, die Nahe zu Kiel und die sehr
gute Infrastruktur machen den Gewerbestandort Flintbek besonders attraktiv fir
Unternehmen. In Flintbek, speziell in Grof3flintbek, hat sich eine sehr gute
Nahversorgungsstruktur herausgebildet. Banken, Fahrschulen, Backer, Schulen, Sport-
und Spielstatten, Laden, Arzte und Apotheken befinden sich im nahen Umfeld. Fur die
Versorgung mit verschiedensten Produkten und Dienstleistungen stehen vor Ort die
vielen angesiedelten Unternehmen bereit. Uberregional erreicht man Kiel in ca.15
Minuten mit dem Auto Uber die Bundesstral3en 215 und 404 oder auch per Bahn in ca. 10
Minuten Fahrzeit, mit dem Bus dauert es ca. 40 Minuten. Die Bundesstraf3en bieten auch
den Zugang zu vielen anderen gréReren Stadten wie Hamburg und LUbeck. Der
Flintbeker Ortsteil Voorde wird teilweise vom Eidertalwanderweg durchzogen und ladt
Naturfreunde und Hundebesitzer zu ausgedehnten Spaziergangen ein. Ein sehenswertes
Ausflugsziel sind auch die Flintbeker Kirche und die rund 1000-jahrige Flintbeker Eibe.
Am Ortsrand liegt ein unbeheiztes Freibad, das im Sommer ein Anlaufpunkt fir viele
Einheimische ist. Gegenlber bietet eine Kanu-Anlegestelle Gelegenheiten, die Eider
durch das Eidertal zu erkunden.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.6.2023.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fir den
Strom betragt kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




