Neumtnster — Tungendorf

Erdgeschosswohnung in ruhigem Zweifamilienhaus
mit Uberdachter Terrasse & Carport
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 7548 0

Selbststandiger Shop Neumunster | GroRflecken 48 | 24534 NeumUinster
neumuenster@von-poll.com | www.von-poll.com/neumuenster

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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Diese charmante 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 84,06 m2 Wohnflache befindet sich im
Erdgeschoss eines ruhigen Zweifamilienhauses im Stadtteil Tungendorf. Dank der
durchdachten Raumaufteilung, der barrierearmen Gestaltung und der gepflegten
Ausstattung eignet sich die Wohnung ideal fir Paare, Singles oder auch eine kleine
Familie mit einem Kind, die ein komfortables und ruhiges Zuhause suchen.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie durch einen gemeinschaftlichen Windfang in
den praktischen Garderobenbereich der Wohnung. Von dort aus erreichen Sie das
Gaste-WC sowie das offene Esszimmer mit Zugang in den Garten. Angrenzend befindet
sich die Kiiche mit einer Einbaukiche aus dem Jahr 2007.

Das helle Wohnzimmer bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet direkten Zugang
zur grol3en, Uberdachten Terrasse mit rund 28 mz?, die sich perfekt fiir entspannte
Stunden im Freien eignet. Ein besonderes Highlight ist der gemiitliche Kaminofen, der
nach aktueller Gesetzeslage weiter betrieben werden darf und in der kalten Jahreszeit fr
behagliche Warme sorgt.

Uber einen grofRziigigen Flur gelangen Sie zu den drei weiteren Zimmern sowie dem
Duschbad. Hier stehen Ihnen zwei mdgliche Schlafzimmer und ein separates
Arbeitszimmer zur Verfiigung, die den durchdachten Grundriss optimal ergéanzen.

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Fliesen- und Laminatbéden,
elektrische Rollladen (auRer im Gaste-WC) mit Zeitschaltuhr — alternativ auch manuell
steuerbar — sowie eine Glasfaser- und SAT-Anlage gehoren zur Ausstattung. Geheizt
wird (iber eine Olheizung mit klassischen Heizkorpern. Im gemeinschaftlich genutzten
Garten sorgen ein Mahroboter fur die Rasenpflege und drei Holzunterstande fir
praktische Lagermdoglichkeiten.

Zusatzlich stehen im Kellergeschoss ein eigener Kellerraum, ein Hauswirtschaftsraum ftr
Waschmaschine und Trockner sowie ein separater Trockenraum zur Verfligung. Ein
Carportstellplatz kann fur 40 € monatlich angemietet werden.

Das Gebaude wurde 1971 errichtet. Die Wohnung weist einen Endenergiebedarf von
133,90 kWh/(m2*a) auf und entspricht der Energieeffizienzklasse E. Die Kaltmiete betragt
1.100 € zuzlglich Nebenkosten in Hohe von 450 € (davon 200 € Heizkosten und 250 €
sonstige Nebenkosten). Damit ergibt sich eine Warmmiete von 1.550 €. Hinzu kommen




die Stromkosten nach individuellem Verbrauch.

Die Kaution umfasst drei Kaltmieten (3.300 €). Es gilt eine Mindestmietdauer von zwei
Jahren; zudem ist eine Staffelmiete von 5 % alle zwei Jahre vorgesehen. Fur den Mieter
fallt keine Maklercourtage an.

Die Vermietung richtet sich an ruhige Paare, Singles oder eine kleine Familie mit einem
Kind. Haustiere sowie Rauchen sind nicht gestattet. Ein Schliissel 6ffnet alle drei
relevanten Turen — die Wohnungstur, den Kellerabgang und die Terrassentr.

Diese seniorengerechte Erdgeschosswohnung Uberzeugt durch ihre gro3zlgige
Terrasse, den gepflegten Zustand, den gemiutlichen Kaminofen und die ruhige Lage in
einem Zweifamilienhaus. Sie kann ab sofort oder nach Absprache bezogen werden.

Wenn Sie sich fir die Wohnung interessieren, bitten wir Sie vorab um folgende
Unterlagen: eine aktuelle Schufa-Auskunft (nicht alter als drei Monate),
Einkommensnachweise (drei Gehaltsabrechnungen oder Rentenbescheid), eine Kopie
Ihres Personalausweises, eine ausgefillite Mieterselbstauskunft, eine kurze Vorstellung
der einziehenden Personen sowie — falls vorhanden — eine Vorvermieterbescheinigung.
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Wohnung:

- 4 Zimmer

- ca. 84,06 m?2 Wohnflache

- Erdgeschoss in ruhigem Zweifamilienhaus (Tungendorf)
- barrierearm gestaltet

- ideal fur Paare, Singles oder eine kleine Familie mit einem Kind
Raumaufteilung:

- gemeinschaftlicher Windfang

- Garderobenbereich

- Gaste-WC

- Esszimmer mit Zugang zum Garten

- Kiiche mit Einbaukiiche (Bj. 2007)

- helles Wohnzimmer mit Kaminofen und Zugang zur Uberdachten Terrasse
- grol3e, Uberdachte Terrasse (ca. 28 m?)

- 2 Schlafzimmer

- separates Arbeitszimmer

- Duschbad

- groRzlgiger Flur

Ausstattung & Zustand:

- gepflegter Gesamtzustand

- Fliesen- und Laminatbdden

- elektrische Rollladen (auBer Gaste-WC) mit Zeitschaltuhr, auch manuell steuerbar
- Glasfaser- und SAT-Anschluss

- Heizung: Olheizung mit klassischen Heizkérpern

- gemeinschaftlicher Garten mit

Mahroboter zur Rasenpflege

- 3 Holzunterstanden

Kellergeschoss:

- eigener Kellerraum

- Hauswirtschaftsraum (flir Waschmaschine und Trockner)
- separater Trockenraum

Stellplatz:

- Carportstellplatz optional fiir 40 €/Monat

Gebaude & Energie:

- Baujahr: 1971

- Endenergiebedarf: 133,90 kWh/(m2*a)




- Energieeffizienzklasse: E

Mietkonditionen:

- Kaltmiete: 1.100 €

- Nebenkosten: 450 € (davon 200 € Heizkosten, 250 € sonstige NK)

- Warmmiete: 1.550 €

- Strom: nach eigenem Verbrauch

- Kaution: 3 Kaltmieten (3.300 €)

- Mindestmietdauer: 2 Jahre

- Staffelmiete: +5 % alle 2 Jahre

- Keine Maklercourtage fir den Mieter

Weitere Hinweise

- Vermietung ausschlie3lich an ruhige Paare Singles oder eine kleine Familie mit einem
Kind

- Haustiere und Rauchen nicht gestattet

- Schliel3system: ein Schlussel fur Wohnungstir, Kellerabgang und Terrassentir
- seniorengerechte Erdgeschosswohnung

- Bezug: ab sofort oder nach Absprache moglich

Bendtigte Unterlagen:

- aktuelle Schufa-Auskunft (nicht alter als 3 Monate)

- Einkommensnachweise (3 Gehaltsabrechnungen oder Rentenbescheid)
- Kopie des Personalausweises

- ausgefiillte Mieterselbstauskunft

- kurze Vorstellung der einziehenden Personen

- Vorvermieterbescheinigung (falls vorhanden)
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Die Erdgeschosswohnung befindet sich in einem gewachsenen und attraktiven
Wohngebiet des Stadtteils Tungendorf in Neumiinster. Der Stadtteil zeichnet sich durch
eine ruhige, angenehme Wohnatmosphare aus, die vor allem durch gepflegte Ein- und
Zweifamilienh&user gepragt ist. Die Nachbarschatft bietet ein harmonisches Miteinander
und ist ideal fur Familien, Paare oder Einzelpersonen, die Wert auf ein ruhiges
Wohnumfeld legen.

Tungendorf verflgt Uber eine gute Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten des téaglichen
Bedarfs, wie Supermarkte, Backereien und Apotheken, sind in wenigen Minuten
erreichbar. Auch Schulen, Kindergéarten und medizinische Einrichtungen befinden sich in
der Nahe, sodass kurze Wege im Alltag garantiert sind. Fur Freizeit und Erholung sorgen
die zahlreichen Grinflachen und Parks in der Umgebung, die zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten oder zum Verweilen im Freien einladen.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fur den Individualverkehr als auch fiir 6ffentliche
Verkehrsmittel sehr komfortabel. Hauptverkehrsstralen sowie Anbindungen an den
Nahverkehr ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums von
Neumunster sowie weiterer Stadtteile. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einer
ruhigen Lage abseits stark befahrener Stral3en.

Insgesamt verbindet die Lage die Vorzige eines stadtnahen Wohnens mit hoher
Lebensqualitat und Ruhe. Sie eignet sich perfekt fir Menschen, die ein sicheres,
angenehmes Wohnumfeld mit guter Infrastruktur und naturnahen Riickzugsmadglichkeiten
schatzen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 133.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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