Kamp-Lintfort

* Baustopp * neuwertiges Effizienzhaus in
wenigen Zugen fertigzustellen in absolut
familienfreundlicher Lage *
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Zum Verkauf steht ein top modernes und freistehendes Haus aus dem Jahre 2015,
in konventioneller Massivbauweise errichtet und befindet sich in dem beliebten
Neubauviertel "Am Volkspark", recht zentral gelegen und ideal fiir Familien oder

Berufspendler.

Das helle, freundliche und mit moderner Grundrissgestaltung erbaute Haus, erfreut
sich einer hervorragenden KfW-70 Energieeffizienz (+ Solaranlage), verteilt auf 5
Zimmern, 2 Badern auf 1775m? und einer Grundstticksflache von 437m? mit einer
guten Bausubstanz, Warmeverbundsystem (WDVS), glatte Putzfassade,
groBzlgige Garage, FuBbodenheizung mit Gasbrennwerttherme, 500Ltr. Speicher,

Solaranlage und dreifach verglaste Fenster!

Die Kaufer hatten im Zuge von Grundrissanderungen und
Modernisierungswiinschen das Haus in diversen Bereichen entkernt. Die
durchzufiihrenden Arbeiten sind in der Ausstattungsbeschreibung dargestellt und
das Haus ware relativ schnell bezugsfertig. Die Fertigstellung muss vom Kaufer

vollzogen werden.

Das perfekte Haus fir die junge Familie steht in einer absolut kinderfreundlichen
Umgebung und bietet viel Platz flr Jung und Alt.

Das Gebaude ist nicht unterkellert, wurde massiv errichtet und erfreut sich einer
modernen zeitgemaBen Grundrissgestaltung.

Im ErdgeschoB finden Sie ein gerdumiges Dusch-WC, eine Nische fur die
Garderobe, einen Abstellraum und einen offen gestalteten Koch-Wohn- und
Essbereich mit vielen Fensterfronten und Zugang zur Terrasse und Garten.

Von der groBen Terrasse haben Sie Zugang zur verlangerten Garage und zum

Garten.




Von der Terrasse genieBen Sie den Blick auf den Rasen und den hinteren liebevoll

gestalteten Bereich mit einem Gartenhaus und Spielgeraten fur Kinder.

Im OG befinden sich zwei Kinderzimmer und einen Elternbereich, bestehend aus
Ankleide- und Schlafzimmer. Hinzu kommt noch das groBe Familienbad mit
Vorrichtung flr eine groBe Badewanne und separater Dusche und der Ublichen
Badausstattung.

Auch hier liegen zwar die Anschllsse, aber es musste alles neu eingebracht

werden.

Zum Schluss erfreut Sie eine groBes und helles Dachstudio. Der Antrag zur
Nutzungsanderung als Wohnflache ist bereits beantragt (die Flache ist in der
Wohnflache bereits erfasst). Ein Fenster misste noch umgebaut werden, die
unteren Dachschragen verkleidet, eine Heizung mit neuer Leitung sowie
entsprechender Elektrik und Bodenbelage.

Dieser Raum ware aktuell als wirklicher Rohbau zu bezeichnen.

Vor der geraumigen Garage haben Sie noch einen PKW-Stellplatz.

Lassen Sie sich nicht von dem jetzigen Zustand abschrecken, die Bewohnbarkeit ist
relativ schnell hergestellt.

Der Vorteil ist, dass Sie sich die Entkernung sparen und sofort lhren eigenen

Geschmack einbringen kénnen. So wie es von den Verkaufern auch gedacht war.

Insgesamt bietet diese Immobilie ein attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis und
kann lhnen ein angenehmes und komfortables zuhause bieten. Uberzeugen Sie
sich selbst von den Vorzligen dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Innen dieses Haus persdnlich

vorstellen zu durfen.
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- Wascheschacht in den HWR

- Bader: Anschlisse und Leitungen liegen, Fliesen und Sanitaranlagen kdnnen nach
eigenen Vorstellungen eingebaut werden

- Solarthermie (46 KW) - aktuell 3 Elemente

- 500I Standspeicher

- FuBbodenheizung mit Gasbrennwerttherme

- Kamin

- 3 fach verglaste Fenster

- Energieklasse B

- gemauerte Garage mit Verlangerung und Sektionaltor , (2 Fenster +1 Gartentdr)
- groBes Gartenhaus mit Uberdachung

- Dachgeschoss Ausbaureserve, Nutzungsanderungsantrag zur Wohnflache ist
gestellt.

Was muss neu eingesetzt werden?

- an gewissen Stellen EBtrich verflllen

- Boden- und Wandbelage einbringen

- auch fur die Treppenstufen und Treppengelander neu anbringen

- nur bedingt hier und da eine Zarge mit Tlr (fast alle vorhanden)

- alte Steckdosen vorhanden, nur geringe nachtraglich zu ersetzen

- neuer Deckenbelag einziehen (Spachtel- oder Tapezierarbeiten oder abgehangte
Deckensysteme)

- neue Sanitéarelemente einbringen (Leitungen liegen)
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Die hier angebotene Immobilie befindet sich in Kamp-Lintfort, im neuen
Wohngebiet "Am Volkspark". Kamp-Lintfort, Fachholschulstandort seit 2009, liegt
am unteren Niederrhein und gehort zum Kreis Wesel, Regierungsbezirk Disseldorf.
Das Neubaugebiet am "Am Volkspark" setzt seinen Fokus auf junge Familien und
Ihre BedUrfnisse. Attraktive Grundstlicke, eingebettet in ruhige und gut
Uberschaubare AnliegerstraBen. Im strahlenférmigen Zentrum der Siedlung
befindet sich eine groBzigige Grinanlage mit Spielgeraten, die das

Zusammenwachsen der jungen Nachbarschaft fordert.

Ein hervorragendes Angebot von Schulen, Kindergarten und unterschiedlichen
Bildungs- und Kultureinrichtungen (Hochschule, Kino, Landschaftspark etc.) sind
ebenfalls auf kurzen Wegen erreichbar. Alle Dinge des taglichen Bedarfs und
wichtige Aktivitaten des taglichen Bedarfs sind in angenehmer Entfernung
erreichbar. Auch ein gutes Krankenhaus sowie die neu gestaltete City-

FuBgangerzone gehdren dazu.

Naturliebhaber erfreuen sich Giber den Golfplatz, das schone "Kloster-Kamp" mit

seinen Garten, die Rheinnahe oder auch die benachbarten Waldgebiete.

Berufspendler werden die gute Anbindung der Nachbarstadte im Rhein-Ruhr-
Gebiet oder auch zu den Niederlanden Uber die BAB 57, 42, 40 zu schatzen

wissen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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