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LOVTEPVO OLOMEPLOMO UE MTTOAKOVL KOIL YKOPAL
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TIM'H AFOPAS: 239.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 88 m2 « AQOMATIA: 3
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Mg Lo HOTLO

25070028 239.000 EUR

ca. 88 m? MNaTwua

17.03.2026 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
2022

1 2T1ePEOD

1981

1x F'kapal WC eTUOKETTTWY,
EvTow{opevn

kKoulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO
Bepuavong

TnAe
08.09.2030

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

BEDARF

79.00 kWh/m?a

1981
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO HOVTEPVO, KOAAOSLATNPNMUEVO SLAPEPIONO 3 SWUATIWYV BpioKeTal oToV 30
OPOYPO EVOC CUYKPOTHUOTOC KATOIKIWY TIoU XTioTnKe To 1981. Eva wtelvo
KALMOKOOTAOLO 06NYel 0TO EUPUXWPO SLOUEPLOUT 88 T.|L., TO OTIOI0 SLOBETEL
TIAEOVEKTLIKN SLOPPUBLON KOL ouyXpovn aveon olaBiwong. To SLOUEPLOUS
OVOKOLVIOTNKE €KTEVWCG TO 2022, CUUTEPIAQPBAVOUEVNC ULOC MOVTEPVOG
EVTOLXLOMEVNG KoulZivag. Mmopeite amAd VO LETOKOMIOETE KOL VO VIWOETE OOV OTO
OTITL 00¢. AUTA N HOVASA €ival IBAVIKH VIO YVIOTPOUG, VOONAEUTEG 1} GAAOUC
ETIOYYEAUOTIEG UYEIDC (KOVTG OTO VOCOKOMEID), AAAG BPIOKETOL OE £VAV CUXO
TIAPGSdpopo. O XwPOoC EL00S0U TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO VIO LG VTIOUAGTIO KAl
odnyel ameubeiag 0To HLEOPOMO. To SIMAGVO COAOVL XOPAKTNPIZETAL OTIO TNV
EUPUXWPIO TOU KOL TO HEYGAQ TIOPABUPA, TO OTIOIO TIAPEXOUV PWTELVO, PINOEEVO
PWC. H avouytr Sloppubuon ETUTPETEL TNV EUKOAN EVOWPATWON HLGCG TpoTelopiag
MITPOOTA O TNV Kouliva. ATIO TO OOAOVL, £XETE GECN TIPOCROCN OTO PITOAKOVL 4
T.JL., TOU OTIOIOU TO EUXGIPLOTO HEYEBOC KAl N O£ TIPOCYEPOUV TIOAAEG SUVATOTNTEC
XPNong. Mo TEVTA APEXEL OKLG OTAV TO ETIOUEITE, ETUTPETOVTOC OOC VA
OTIOAGHBAVETE QUTOV TOV EEWTEPLKO XWPO OTIOLAOHTIOTE WP TNG NUEPOG. 2TA
OPLOTEPSG TNG €10060U, Ba BPeite VA EUEAIKTO SWHATIO KATAAANAO VIO XPHRoN WG
YPO@EID, TIOLOLKO SWUATLO I SWHATLO ETIIOKETTWY. H KUPLO KPEBATOKGUO PO
BplokeTol o€ pLa Aouxn TEPLOXH MECO OTO SLOUEPLOMO KOL TIPOOPEPEL AIPOBOVO XWPO
VIO EVO SUTTAO KPERATL KOL TIOAAEG VIOUAGTIEG YLIO amoBnKeuon. H kouliva givai
€EOTIALOMEVN € OUOKEUEC TEAEUTAIOC TEXVOAOYIOC KOl SLOBETEL GipOOVO XWPO YLd
OAEG TIC OVAYKEC OOC - ATIAG POVTOOTIKN. Eva GAANO GELOBEATO €ivail TO ITIGVLO e
VTOUG YWIANG BPOXNG KOL PEYYITN, TO OToi0 avaKkalvioTnke MANPwWS To 2014, Ta
OVOLXTOXPWMO TINOKAKLO, TG HOVIEPVA PWTIOTIKA KGL O PEYYITNG SNUIOUPYOUV LG
EUXGPLOTN ATHOOPALPa. To WC TwV ETILOKETTWY GVOKALVIOTNKE £TIONG
ToUuTOXpOoVa. Evag BOALKOG OTIOBNKEUTIKOC XWPOC TIAPEXEL ETUTTAEOV XWPO YL

OLKLOKA OVTIKEIHEVO. TO SLOUEPLONO BEPUAIVETOL OTIO VA AVETO KEVTIPIKO CUCTNG




€vo06amEdLOC BEPUOVONG TIOU TPOPOSOTEITAL ATIO TNAEBEPUAVON,
eEaopalidovtag otabepn eoTaoLd KAl XapNAR cuvtrpnon. MeplAappavoval
OLWTIKO YKAPALZ KOL GTIOONKEUTIKOC XWPOC O0TO KEAGPL. AloTiBevTal emiong
KOLVOXPNOTO TTAUCTAPLO KAl ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKOL XWPOL. To KTiplo €xEL
ouVvVTNPENBEL CUVEX WG KOL BPIOKETOL 0 APLOTN TEXVIKN KaTdoTtaon. Eite yo
TIPOCWTIKA XPNON EITE WC UG KOAR ETTEVOUCT, QUTO TO EUEAIKTO SLOUEPLOUO ELVAIL
Sl0OECIMO VIO Gpeon XpNon. H KEVTIPIKY TOTIO0ECIO TIPOOPEPEL GIPLOTEC UTIOOOEC:
OAEC Ol KOBNUEPLVEG GOC OVAYKEC, OL TOTIKEG TIOPOXEG, OL YIATPOL, TG oXOAsial Kol
Ol SNUOCLEC CUYKOLVWVIEG eival eUKOAO TIPOORACIUG. AUTO TO SIOPEPLOO
TIPOCYPEPEL BOTIKN SLOBIWON PUe OAC TO TIAEOVEKTALOTO TIOU Ba UMOPOUCATE VO
ETUOUPNOETE KOL EivVal SLABECIUO VIO GUECN KOTOIKNON. APACTE YPNYOPO KOL dEiTe
HMOVOL 00G TO OPEAN GUTOU TOU aKLVTOU. KAgioTe €va pavIeoU yLa eTioKeWN
OoNMEPO. AVUTIOOVOULE VO OOG TIGPOUGCLACOUE TIPOOWTIKG GUTO TO SIOUEPLOUS

uPnAng moloTNTaC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-Bad 2014 erneuert

- Einbauklche, alle Tulren - auBer Eingangstir, Bodenbeldge 2022 erneuert
- Balkon, mit Markise (Funktionsfahigkeit der Markise unbekannt)

- eigene Garage mit Licht

- eigener Keller

- Gemeinschafts-Waschkliche
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Durch die super zentrale Lage erreicht man die Innenstadt in wenigen Gehminuten.
Alle Dinge des taglichen Bedarf sind fuBlaufig erreichbar.

Schulen und Kindergarten sind nicht weit entfernt. Ob zu FuB, mit dem Fahrrad
oder mit dem Bus, welcher direkt vor der TUre halt, gut erreichbar. Ebenfalls ist der
Moersbach in direkter Nahe, so dass man ebenfalls fix zum Joggen und Spazieren

ins Grine gelangen kann.

Die gute Erreichbarkeit entfernterer Stadte ist durch die Anbindung an die A57, A40
und A42 gewahrleistet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 79.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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