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25070024K 229.000 EUR

ca. N7 m? MeZoveTa

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

Kaufpreises
1

2TEPED
1994
2 x Fkapal ca. 10 m?
ca. N7 m?

WC eTUOKETTTWY,
EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Bapu @uotkd aéplo 62.00 kWh/m?a
22.09.2027
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ U0 KEVTPLKA KAl TIEPLLATNTN KOTOWKNIEVN TIEPLOXT TOU NTOULOUTIOUPYK-
P&uwvyxooulev, autn n KaAodlatnenHeEVN HECOVETO BPIOKETOL HECO OE EVQ
YONTEUTIKO CUYKPOTNMO KATOIKLWYV. AUTO TO EMEVOUTIKO aKivnTo ipoo@epel 117 T
XWPEOU SLaBIwong, TOPEXOVTIACG APOOVO XWPO YLI& TOUC LKAVOTIONUEVOUC KOl
OLKOVOIKA EUPWOTOUG EVOLKIOOTEG TOU. TO SLOUEPLOUO OTIOTEAEITOL OTIO TECOEPT
SWMATLA, CUMTEPIAQPBAVOUEVWY SUO UTVOSWHOTIWY, EVOC UIMAVIOU KAL oG
TOUGAETOG ETIOKETTWYV. O XWpoc Slopiwong XwPIZETAL TIPOC TO TIOPOV OTIO EVAV
TOiX0, ETUTPEMOVTOC TNV EUKOAN METOTPOTIN OE EVIOIO XWPEO KOBOIOTIKOU KOl
TPATELOPIOG EGV ATIALTOUVTAL ALYOTEPO UTIVOSWHATLA. O XWPo¢g dLapiwong
EKTELVETOL OTOV TPITO OPOPO KO ATIOTEAELTAL ATIO £V EUPUXWPO, PWTELVO OOAOVL,
ML @WTELVA KAl eudiepn KOudiva, €VO SLABPOO KAL LG TIPOKTLKI ATTOOAKN.
[6LaiTEPO XOPAKTNPLOTIKO €ival N TIPOORACN OTO UMOAKOVL TOCO Ao TO 0GAOVL 600
KOl OTIO TO UTIVOSWHATLO, TIOU TIPOCPEPEL EKTIANKTLKY) B OTIC OTEYEC TOU
Pawvyxaoulev. ‘Eva akOun UTTVOSWHATIO/MALOIKO SWHATLO BplokeTal emiong o€
QUTOV TOV 0pOYO. AITTAC 0€ GUTO BPIOKETAL N AVOLXTOXPWHN YKPL TIAGKOOTPWTN
TOUOAETO ETUOKETITWY, EEOTIALOHEVN LUE TOUOAETO KOl VITTAPA. AITAC 0TO GOAOVL
UTIAPXEL EVA EUPUXWPO UMAVLO E VIOUG, HIMAVIEQQ, VLT KOL TOUGAETA, €TiONG
TIAOKAKLOL OE QVOLXTO YKPL XPWHO. Kol TO SU0 PIAVIO €ival EEOTIAICUEVT e
QVEMLOTNPEC YLIO BEATIOTO agPLOO. O eMAVW OPOYPOC GUTOU TOU SLGPEPICHATOCG
MELOVETOC SLOBETEL O OOPPN YKAAEPL. Mo KoY OTIELPOELONC OKOAC 06NYEL
OTIO TO GOAOVL 0 €VO GAANO HEYAAO SWHATLO, LOOVIKO WG YPOPELO OTO OTIITL,
ETUTTAEOV OQAOVL, aiBouca avAyvwong N YUPVAOoTAPLo. AUTOG O UTIEPOXOG
OVOLYXTOC XWPEOC ETUTPETEL OGKOUN TILO EEQTOMIKEUPEVN SLaBiwon. AlatiBevTal
ETONG O EYGAN OTIOBNAKN OTO UTIOYELO KAL £VOl KOLVOXPNOTO SWHUATLO
TAUVTINpPiwv. Mpocoxn 0Toug AGTPELG TWV GUTOKLVATWYV! AUO yKap&l Ue
EEXWPLOTEC NAEKTPLKEC TIPIZEC TTIOPEXOUV GVETO XWPO oTABueuong. Eival

€EQLPETIKG OTIAVLIO VO £XETE HUO YKOPAL Yo eodc! AloTiBevTal emiong B€o0eLq




OTAOEUONG ETILOKETITWY KOL TIOPEXETAL LA JUKPA TIALOLKH Xopd pe sandbox yla

TOUG KOTOIKOUG. ZUVOAIKG, GUTO TO OKIVNTO TIPOCPEPEL EVOAV LOOVIKO CUVOUGGHO
HeEyEBOUG, ToTtoOeCIOG Kal TapoXwV. AGBETE UTIOYN OTL TO SIOUEPLOPA EIVAL TIPOC
TO TIAPOV EVOIKIOOPEVO KOL EIVAL IOAVIKO VIO ETIEVOUTEC. ETMTOPEVWC, YN SlOTAOETE
VO TIPOYPCUOTIOETE £V PAVTEPROU VIO TNV ETIOKEYN CHPEPT. ZOC TIEPLUEVOUE [E

Xopa!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Gaszentralheizung mit Heizkdrpern / Wasserspeicher

- Boden: massives Echtholzparkett (2014 erneuert), helle Fliesen

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung (auBen griin, innen weiB),

teilweise elektrischen Rollos

- DG Fenster: Velux Kunststofffenster (2013 erneuert)

Tilren: Echtholz-Furnier

- 1Bad: Dusche, Wanne, Waschbecken, WC, hell gefliest, mit Raumluftventilator
- 1 Gaste: Waschbecken + WC, hell gefliest, mit Raumluftventilator

Kiche: geraumig mit Stellplatz fiir Tisch / Stiihle (schones Eckfenster)

- 2 Schlafzimmer

- sehr groBe Empore mit zusatzlichem Raum im DG (z.B. Home-Office)

- groBer Balkon: verzinktes Gelander, Beleuchtung und Stromanschllssen

- Balkon: mit Terracotta-farbigen Bodenplatten

- groBer Kellerraum mit Fenster

- Wasch- u. Trockenraum, mit sep. Wasseruhr und Stromanschluss, Zuordnung zur
ETW

- 2 Garagen (vermietet) mit sep. Stromanschuss, (Garagendacher 2025

abgedichtet, ggf. Einbau Balkonkraftwerk moglich)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hier finden Sie einen der schonen und griinen Stadtteile von Duisburg. Die griine
Lunge inmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Moers
(Schwafheim) und Duisburg (Rheinhausen und Bergheim). Man vereint hier die
Vorzige einer GroBstadt und ist trotzdem mitten in der Natur. Der Volkspark und
Werthauser Wardt sind nur einige wenige Aufzahlungen fur schdone, ausgedehnte
Spaziergange usw.

Die unmittelbare Nahe zu diversen Seen (Toppersee und Elfrather See etc. mit div.
Wassersportmoglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm.
Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Wiinsche offen, die Autobahnen A57 und
A40 sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und
Bahnverbindungen (direkt vor der Haustlir) schnell in der Innenstadt, in Moers, in
Krefeld und sogar in Dusseldorf.

Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen dafiir, dass auch die Kleinsten gut
aufgehoben sind.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind zum Teil FuBlaufig erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2027.

Endenergieverbrauch betragt 62.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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