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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

XTIopEVN TO 1962, AUTA N YONTEUTIKN LOVOKATOLKIO SLoBeTeL 140 T.|L. XWPOU
SloBiwong Kot Eva eupUXwWPO OKOTIESO 590 T.J. AUTO TO OPOPYPO OKIVNTO ETTOXNG
TIPOOPEPEL CUVOALKA 5,5 SWUATIO, CUUTEPIACUBAVOUEVWYV TPLWV UTIVOSWHATIWY,
SU0 praviwy, evog WC eTILOKETTTWYV Kail evog WC oTo uttoyelo. ML ETIEKTOON E
€VQ ETUTTAEOV UTIOVELO, TIOU TIPOOTEONKE TO 1976, eTeKTeivel TOV XWPO dlaBiwong
KOL TIPOCYPEPEL JLO TIOKIAIG SUVATOTATWY YO AUTO TO OKivnTo. H KOpYoTnTa TG
ETOXNC VAL AUECWC EUPAVAC UE TNV €i0060 OTO OTIITL, KABWC 0 PWTELVOC KOL
EUPUXWPOC XWPOC £10060U EEOKOAOUBEL VO S10BETEL UPNANC TIOLOTNTOG TTAGKEC
ooBeoTOALBOU Solnhofen. Zta 6€€L1G TOU SLOOPOOU, EVAC JIKPOG SLASPOOG
odnyei 010 EUPUXWPO CAAOVL KAl Tpamelapia. ESw, 6U0 peyGAO TIOPABUPT KOL LG
MTIOAKOVOTIOPTO TIAPEXOUV APOOVO QUOLKO YWG, UTIEPOXN BEQ OTOV KATIO KAl
Aueon MpooBaon oTn oKeEMAoT BEPavTa. O XWPOCG KOBLOTIKOU Kol TPATeElapiag
SLOOETEL BLOXPOVIKO, UPNANG TIOLOTNTOC TIOPKE SATESO, EVW TG Pnavia, To WC
ETILOKETITWYV KAl N KOUZiva ELVOL QLVIPLOPEVT E OVOLXTOXP WO TIAGKGKLO. TO
OTIOKOPUPWHA TNG ETIEKTAONC EIVAL EVO UTTIVOSWHATLO HE OLWTIKO PITAVLO, TIOU
XWPIZETOL OO TO UTIOAOLTIO OOAOVL TOU LOOYEIOU HE EVQ SLAdpOoMOo. Eva Tiap&Bupo
OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0POPN UMOPEL EUKOAD VO eyKOTOOTOOEL 0TO SLASPOO,
TIOPEXOVTOG TIPOCRACN OTOV UIMPOCTLVO KITIO KOL TIPOCPEPOVTAC EEWTEPLIKN
TPOOPOCN OTNV EMEKTACN GO TOV dPONO0. AUTO QVOIYEL IO TIOKIA G SUVATOTATWY
YIO QUTOV TOV EEXWPLOTO XWPO. O eEWTEPIKOC XWPOG SLABETEL UG LEYGAN TIETPLVN
BepdvTta He OTEYN TIOU TIPpoOoTEONKE To 2016, KABWC KAl £VO KAAOSLATNPENMEVO
EUALVO uTtOOTEYO KATIOU. O OPOPPO SIOUOPPWHEVOC, EUPUXWPOC KATIOC OO
TIPOOKOAEL VO GTIOAGUCETE LG TIOIKIAIO SpAOTNPLOTATWY AVAPUXNG. AloTiOeTOlL
ETIONG €VA YEPA KATAOKEUOAOUEVO YKAPAL e NAEKTPLKI OVUPOUUEVN TIOPTO KAl
IPOCROCN OTOV KATO, KABWEG KAL Lo ETUTAEOV Beon oTtdBpeuong. O emGvw
OPOYPOC SLOBETEL VO OKOUN PWTELVO UTTAVLO E VIOUCG, TOUOAETO KOL VITTAPA,

TIPOORACIHO HECW HLAG KOUWPNE EUALYVNG OKGAGG. ‘OAQ TG UTTVOSWHGTLO KOL TO




MITAVIO OTOV ETIAVW OPOYPO £XOUV TIAGKAKLO 0TO 6ATIESO0. H KUPLG KPERATOKAUOPT
KOl TO TIOSIKO SWHATIO TIPOCPEPOUV LG KOAOOXESIAOUEVN SLOPPUBON e
APOOVO VTOUAGTIO KGL GTIOONKEUTIKO XWPO. TO SWHATIO ETIOKETTWY, TO OTIOI0
MTTOPEL ETIONG VO XPNOLUEUCEL WG YPOPELIO OTO OTIITL, SIOBETEL UG EUPUXWPN
Bep&vTa TIOU BPIOKETOL OTNV ETEKTAON TOU Looyeiou. Eival €va LOOVIKO KATAPUYLO
ylO VO EEQUYETE OTIO TN POOCPIa TNG OLKOYEVELOKN G CwNC. To uttoyelo,
OUMTIEPIAGUBOVOUEVNG TNG ETIEKTAONG, TIPOCPEPEL APOOVO OTIOBNKEUTIKO XWPEO HE
OPKETA SWUATLH, TIOGPEXOVTOC XWPEO VLo XOUTIL, ABANTIKO €EOTIALOMO, TIAUVTAPLO,
TIPOMNBOELEC KAL TO CUOTNUO BEpPavVONG e TN 6eEaevn eTpeAaiou. Eival emiong
TIPOORACIO HECW EEWTEPLKNG OKAAOG. H BEpuavon apEXETOAL OO AeBNTa
netpeAaiou. H oUuvoeon AMOYXETEUONG TOU OTITIOU EKOUYXpovioTnke To 2011 pe tn
HEBOBO inliner. To OKivNTO £XEL EKOUYXPOVLOTEL 0€ SLAPOPOUG TOUEIG, OTIWG
omatteital. H mpocoyn povwonke o€ PeyAGAo BABOUO Kal OTIAIOTNKE e TOURAC TO
1989. Oplopeva apdbupa eival uPnAnc molotnTog, Aeukd, SIMAG T¢da PVC,
eVW GAANa eival EUALVA TapaBuUpa pe SIMAG TLAULa. OpLoUEVA TIOPABUPO
SLOOETOUV POAG KOl KAELOOPLEG TIAPOBUPWYV VIO TIPOCOETN GoPAAEL. AlaTiBeTOL
ipoopaon oto internet DSL. Ta XOPOKTNPLOTIKA TOU OKLVITOU £iVOL KOANG
TOLOTNTOCG. ‘'OAOL OL XWPOL Eival o€ TIOAU KGAG CUVTNPNUEVN KAl QINOEEVN
Kotaotaon. Edw 6a Znoete o€ UG NOUXN, OIALKH TIPOG TIC OIKOYEVELEC YEITOVIG PE
KOAEC OUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELC KOL GpOOVO XWPO 0 £VO EAKUOTIKO aKivnto.
EAGTE va OgiTe HOVOL OOG TNV EUPUXWPLO KOL TIC TIOAAEG AETITOPEPELEG GUTOU TOU
KOAOSLOTNPNEVOU OTITIOU. AVUTIOMOVOUE VIO TO EPWTNUEG OCCG VIO VO

KOVOVIOOUWE VO pavTEPROU eTiOKEYNC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 1962, Anbau mit Keller von 1976,

- Sanierungen 1982-1989

- Dach (1982, gedammt)

- Haus ist massiv errichtet, mit Klinker (1989),

- Fenster teilweise Kunststoff weiB3, doppelverglast (WZ 03/94)
- Fenster teilweise aus Holz, doppelverglast (1979)

- Rollo teilweise Rolltronik + Fenster Schldsser

- EG Wohnzimmer Schiebe-Hebeanlage

- DSL

Heizung:

- Ol (1994) Brenner dann noch erneuert

Elektro / Wasser:

-Stromkasten (1977)

- Wasser-/ Abwasser und Steigleitungen 2022 ( nur gestuckelt)
- Kanal 2011 im Inliner-Verfahren erneuert

Bader:

EG Haupt Bad - mit Runddusche, sowie Fenster, WC, Waschtisch
EG Gaste WC: WC und Waschtisch

OG: Runddusche, WC, Waschtisch

Gartenanlage:

- 1 Terrassenanlage, Steinboden

- Terrasseniuberdachung von 2016

- Gartenhaus aus Holz

Keller:

- vollunterkellert, inkl. -Anbau ebenfalls unterkellert

- KellerauBentreppe

Bodenbelage:




- Solnhofer-Steinplatten (EG Flur)

- Stabchenparkett (Wohn-Esszimmer, Schlafzimmer Anbau) + helle Fliesen (EG Bad
+Kiche)

- Schlafraume + Bad (OG Fliesen)

Treppenhaus:

- Holztreppe

Spitzboden: isoliert und mit Gipskartonplatten verkleidet

Garagen:

1 Garage, gemauert, mit elektr. Schwingtor und Zugang zum Garten




ApLOpn6G akiviToL: 25070026 - 47199 Duisburg - Baerl

OAa yla TnVv TomoBeoia

Der linksrheinisch gelegene Ortsteil Baerl ist in weiten Teilen landlich gepragt und
hat einen gemutlichen, dorflichen Charakter. In dem Viertel finden Sie schone
freistehende Hauser.

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Dienstleistungen verschiedener
Art, Schulen, Kindergéarten und Arzte mehrerer Fachrichtungen priagen den hohen
Wert fur Wohnen und Arbeiten in dieser Umgebung. Die Ganztagsgrundschule ist z.
B. in wenigen Minuten Uber eine FahrradstraBBe zu erreichen.

Gute Anbindung an die Nachbarstadte Uber die Autobahn A 40, A 42 und A 57. Die
Innenstadte von Duisburg, Milheim, Oberhausen und Essen sowie Moers und
Rheinberg sind innerhalb kiirzester Zeit erreichbar. Insgesamt ist die
Autobahnanbindung in alle Richtungen (Dusseldorf/Krefeld, Essen, Miilheim an der
Ruhr) gut.

Fir Sport und Erholung ist Baerl optimal. Spazieren oder Reiten ist im nur wenige
Minuten entfernten Erholungsgebiet "Baerler Busch” mdéglich. Joggen oder Nordic
Walking auf dem Rheindeich, vorbei an Hihnern, Kilhen und Pferden oder im
Naturschutzgebiet Binsheimer Feld, Wassersport am Lohheider See, Mountainbiken
und Downhill auf der Halde RheinpreuBen - hier ist flr jeden Geschmack etwas
dabei. Der nachste Kinderspielplatz ist um die Ecke und ein Skater Platz am
Dorfrand.

Auch der Breitensport wird in Baerl groBgeschrieben und die Sport +
Tennisplatzanlage ist gut mit dem Rad erreichbar.

Ein Idealer Ort fur Jung und Alt!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 153.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOpn6G akiviToL: 25070026 - 47199 Duisburg - Baerl

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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