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Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. - 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeiTol auTr N OTMOKAELOTIKA ETUTMAWPEVN LOVOKOATOLIKIC, N OToia LOLPALETOL EVOV
MLVILOALOTIKO TOIXO UE TO YELTOVIKO OTITL 0TO 6€ELG. AUTO TO OTtiTL Tpooepel 140
... XWpou dlaBiwong KoL 114 T.J. eTUTAEOV WPEALLOU XWPoU. OAOKANPWONKE TO
1960 KOl TO OTITL UTIORBANBNKE OE EKTETANEVEC OVOKALVIOELG KOL LETATPOTIEG TO
2015. To akivnto BpiokeTal og GPLOTN KATAOTOON. O HOVTEPVOG ECWTEPLKOG
OXEOLOOUOG ONULOUPYEL IO EVIUTIWOLOKH avTiBeon e TNV LOToPLKA tpocoyn. Me
OUVOALKA 3,5 SWHUGTLA, KOBWE KOL EVO SWUATLO VIO XOMUTIL 0TN coPita (eTUMAEoV
WPEALLOC XWPOGE), GUTO TO OKIVNTO TPOCPEPEL GPOOVO XWEO VIO VO KAAUYPEL TIC
OTOMIKEG OVAYKEC, CUMTTANPWHMEVO E YOUOTO ATO ETUMAC UYNAAG TTolotnTag. M
Blaitepa agloonueiwTn APXLITEKTOVLIKY AETITOPEPELD ELVOL N ETIEKTOON TOU
KOBLOTIKOU KOL TNG TPATELOPIOG, N OTIOIC PWTICETAL OOPPA OTIO £VAV Qeyyitn. H
KouZiva UPNANG TOLOTNTOC UE ETIOYYEAUOTIKA VIOUAGTUS (6eV TIEPIAGUBAVOVTAL
OTNV TN ayopdc) eVIOXUEL TTIEPALTEPW TNV EKAETTUCHEVN EUTELPia SlaBiwong.
‘Eva GAANO XOPOKTINPELOTIKO TOU GKLVATOU £ival N eUpUXwpPEn BEPGVTA, TPooRACLUN
OTIO TO GOAOVL, TNV TpaTEdaPia KL TNV KOULIVQ, TIOU OOG TIPOOKAAEL VO TIEPAOETE
XOANOPWTIKEG WPECG OE EEWTEPLKOUG XWPOUG. ESW Uropeite va OOAQUOETE TOV
NAL0. TO UMTAVIO TWV ETILOKETITWY OTO LOOYELO SLABETEL VIOUAATILG UPNANG
TIOLOTNTOC, KOAMTIVO VTOUC KOL BPIOKETOL OTNV EMEKTOON TOU OTUTIOU. TO BOoNONTIKO
SWMATIO BPIOKETOL ETONG EKEL, KQUUMEVO TIHOW OTIO EVIOLXIOHEVO VTOUAGTILA,
EVOWUOTWVOVTAG GPoya TNV Koudiva KOL Toug BondnTikoug Xwpeoug. To oTtitt
OlOBETEL ETIIONG KAAOBLATNPENMEVO KATIO KO YKAZOV, HLla SeUTEPN BEPGVTA TIIOW TOU
(LbavIKA yLO TIOLSLKN XOP& HE TIAGIOLO avappixnong) Kot oto BABOG ToU KATIOU, VA
YKOZOV UE EVA YONTEUTIKO UTIOOTEYO KATIOU OAOKANPWVEL TNV EIKOVA. YTIAPXOUV
SU0 UTIVOSWHATIO OTOV ETIGVW 0POPO. TO EUPUXWPO KUPLWC UTTVOSWHATIO SLOBOETEL
MEYAAEG YOAALKEG TIOPTEG KOL UTTOAKOVL TUTIOU Juliet pe mpooBaon otov kKAMo. To
KUPLWG UIaivio, e TipOoRaon 0TO KUPLWGS UTIVOSWHATLO, EIVOL ETUTAWMUEVO e

HOVTEPVA YWVLOKI MITOVIEQQ, ETIUTTAC UTAVIOU UYPNARG TTIOLOTNTOG KOL PITLVTE. To




TIOLOIKO SWUATLO, UE TIOPABUPO PEYYITN, SLABETEL ETIIONC LOLWTIKO VTOUC KAl eivail

ETUMAWMEVO PE ETUMAC UMAVIOU UPNANG TIOLOTNTAG. AUTA TO SWHATIO €ival IOAVIKG
KOTOPUYLO NPEMIAC KOL YaANVNG. H copita €Xel HeTATPOTIEL 0 SWUATIO XOuTL (12
T.). GELOTIONCIUN ETILPAVELD) KOL TO TIOPGOUPO Velux ETUTPETEL 0TO AMAETO PWC VA
TIANMUUPICEL TO OTOUVTLO TNG 00YiTOC. EKel BpiokeTal eTtiong To AeBNTOOTACLO UE
TOV A£BNTQ QUOLKOU agpiou. To OTITL £lVOL LBAVLIKO YO LEUYAPLT 1 UKPEC
OLKOYEVELEG TIOU aVAZNTOUV VA LOVTEPVO OKivVNTO O€ KAAR ToToBesia. X&pn oTn
BEATIOTN SLOPPUBULON KOL TIC TIOPOXEC TIOU TIPOCWPEPEL, QGUTO £iVaL EVa TEAELO OTIITL
VL& OO0UG EKTLHOUYV VAV ATIAO OAAG KOO TpoTo {wNG. Acite HOVOL GOC TO
TIAEOVEKTHLOTO GUTOU TOU QKLVATOU KOL KAEIOTE £V paVTEROU VIO VO TO O€iTE.

AVUTIOOVOUE VO 000G 6EIEOUNE QUTO TO OTIITL OO KOVTA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Heizung: Gas Brennwert von 2015 mit FuBbodenheizung, daher gute Mdglichkeit
spater auf Warmepumpe umzusteigen.

Elektro-Leitungen: Unterverteilung in 2015 erneuert

Wasser-Leitungen: Wasser, Abwasser und Steigleitungen in 2015 erneuert
Fenster: Kunststoff anthrazit dreifachverglast, einbruchhemmend mit Folie
ausgestattet, Wohnzimmer-Terrassenfenster Hebe-Schiebe-Anlage

alle Fenster mit elektrischen Rollos

Raffstores nach Vorne raus, sowie alle Bader ausgestattet
Dachflachenfenster (Velux neu)

Fassade: massiver Kalksandstein, gedammte Fassade

Mansardendach: Bj. 2015

Dachstudio: Nutzflache / Hobbyraum

Terrasse modernisiert mit modernen Bodenfliesen

Bodenbelage: EG + OG komplett Vinyl, sowie Bader

DG Holzboden

Bader (2015 erneuert): Familienbad im 1. OG mit Whirlpool-Eckbadewanne und
Dusche

Gaste-WC im EG mit groBer 4x4m bodentiefe Dusche

Kinderbadezimmer im 1. OG mit Dusche

Moderne Profi-Einbauktche kann auf VB Gbernommen werden!

Garten: Spielgerlst auf 2. Terrassenflache

Tauchpumpe

Gartenhaus

Garage, gemauert: Minitiefgarage (fur kleines Auto / Mofa oder Fahrrader),
Sektionaltor, elektrisch,

1 Stellplatzmaoglichkeit fur 1 Pkw
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das hell, groBziigig geschnittene EFH befindet sich in dem beliebten Stadtteil
Moers-Asberg.

Sie finden in Moers Asberg eine hervorragende Infrastruktur vor. Diverse
Supermarkte und samtliche Dinge des taglichen Bedarfs wie Kindergarten,
Grundschule, Spielplatz sowie Arzte und Apotheken sind vorhanden.

Das Naherholungsgebiet Schwafheimer See ist ebenfalls in der naheren
Umgebung, ebenfalls der Erlebnispark "Téppersee" in Duisburg Bergheim.
Freunde der Natur und Hundebesitzer finden aber auch in der umliegenden
Nachbarschaft genigend Wiesen und Felder oder Joggingstrecken vor.

Mit dem OPVN sind Sie mit der Buslinie 929 schnell in der Moerser Innenstadt und

Duisburg. In wenigen Fahrminuten erreichen Sie die Autobahn A40.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.11.2032.
Endenergieverbrauch betragt 157.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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