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Mg Lo HOTLO

25070027

ca. 118 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
4.5

3

1
2000

1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

2TEPED

ca. 47 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTTWYV, KNmog
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Bapu @uotkd aéplo 100.30 kWh/m?a
19.09.2035

C
Agplo

2000
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 0

www.vo




ApLOp6G akiviToL: 25070027 - 47441 Moers / Asberg - Asberg

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N TARPWG UTIOYELD JOVOKOTOLKIO ELVAL TO LOGVIKO OTITL VIO VEEC OLKOYEVELEG,
{euyBpLa, UIKTEC OIKOYEVELEC I OCOUG avadnNTOUV NPEUIC Kol YOARVN. ZAG
UTIOOEXETOL £VOG IKPOC, TTAGKOOTPWTOCG UIMPOOTLVOG KATIOC e EUKOAN GUVTNPENON
KOL EVO @avapl. MTE(TE 0TN GWTELVN KAl GIAOEEVN LOVOKOTOLKIG. ZTO apLoTEPA
O0IC BPLOKETAL N HOVTEPVO TOUGAETO ETILOKETTWY. TO BECTIAPLO 06NYEL OTN
OUVEXELD OTO SLASPONO, SNUIOUPYWVTOCG IO EUXGPLOTN KOl TOKTOTIOINKEVN €i0060.
H kouliva gival TpooBAaoiun HECW TNG TPaTEOpiag 0TV TTAEUPA TOU SPOOU Kail
€101 BpiloKkeTal akpIBWC SITAa oTn HeYAAN Tpamelapia, N OTOIO EKTEIVETOL OTO
OOAOVL PE TIG KAAEG aVOAOYIEC. AUTOC O XWPOG KOBLOTIKOU TIPOCYPEPEL LOAVIKEG
ETUAOYEC SLOPPUBULONG YIa TPATIELCPIO KOL KOBLOTIKO, LOAVIKO VIO YEUUOTO KOL VIO
VO TEEPAOETE XPOVO Padi. Ta HEYOAQ TIOPABUPO TIPOCPEPOUYV BEQ 0T YONTEUTIKN
BEPAVTQ KaL TOV QYWTLCPEVO KNTIO e EUKOAN cuvThenon. Mo NAEKTPLKA TEVTA
TIAPEXEL TEAELO OKLA TIC NALOAoUOTEG HEPEG. O LASPONOC, OVOLXTOC OTNV
TPOMEedOPia KOL E IO LOVTEPVD OKAGA, 06Nnyel 0TO UTIOYELO, TO OTIOI0
TEPINOUPBAVEL EVO TIAUCTAPLO KAL Lo aTtoBnKn. H cuumayng, HOVTEPVA KOl
SLOYPOVIKA MOPUAPLYN OKAAQ JE TO KLYKAIDWO aTtO OXOoLVi Tipoodidel OTO OTITL I
dlaitepn yonteia. Odnyei oTov EMAVW OPOPO. AESOPEVOU OTL SEV UTIPYOUV
KEKALUEVEG OPOYEC OTOV TIPWTO OPOYPO, UTTOPEITE VO ATIOAAUCETE SUO PWTELVS
UTIVOS WMATLO. ETUTTAEOV, 0OG TIEPLUEVEL EVA UEYAAO OLKOYEVELOKO UTIAVLO JUE
TIaP&OUPO, VUTTN PG, TOUGAETO, VTOUG KOL UITOVIEPQ. H SLoOKESOION OTO UMAVLIO
€ival eyyunuevn €dw. Eva a&loonueiwTo onueio eival To aVOKALVIOUEVO OTOUVTLO-
ooYiTa, TIPOCRACIUO COTIO TO SLASPONO HECW EEXWPLOTAC TOPTAC. AUTO TO SWHAGTLO
TIPOCYPEPEL ULO TIOIKIALO XPOEWY, OTIWE YPOPEIO OTO OTITL, SWUATIO ETIOKETTWY I
UTIVOS WHATLO. ETUTAE0V TOBNKEUTIKOC XWEOC TIGPEXETAL OTIO TN MEYAAN
EVTOLXLOMEVN VIOUAGTIO. OL U0 POVTEPVOL PEVYITEG PE ONTEG EEQOPAAILOUV
EUXGPLOTN QWTELVOTNTO KOL AVETO ECWTEPLKO KA[UO. TO KPO AeBnTOooTAOL0

BpiokeTol SIMAQ 0 QUTO TO SWUATLO. TO HEYOAUTEPO TIALSLG KOL OL VEQPOL




EVNAIKEG, LBLAITEPQ, OO EKTIUACOUV TO SIKO TOUG "HIKPO BaoiAeglo". To yKapal
BpiokeTal oto MAAGL TOU KNAToU. Eival TpooBACio omd ToV KATIO HECW TNG
MTTOAKOVOTIOPTOG, N OTOIC UTTOPEL ETONG VO KAEIOWOEL aTIO €EW. ZUVOAIKS, EVQ
OTIiTL OTO OTIOIO UMOPEITE VO JETOKOUIOETE YPYOPO KOL VO VIWOETE OOV OTO OTIITL
00G. Oa Bpeite TPia UTEPOX D, PWTELVA UTIVOSWHATIO. TO TPEXOV KUPIWG
UTTVOOWHATLO Bl UTTOPOUCE ETIIONG VO UETOTPOTEL O€ SUO TIOLOLIKA UTIVOS WHATLO

€AV OTALTEITOL TIEPLOCOTEPOG XWPOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Ausstattung gepflegt

Heizung: Gasbrennwerttherme 2019 / Wasserspeicher (Heizkorper)
Heizungsraum im Dachstudio

Bodenbelage:

- Fliesen komplett inkl. Keller und Schlafzimmern

- Marmortreppe

Wande pflegeleichte in Klinker-Riemchen

Fenster mit Doppelverglasung aus Kunststoff in Holzoptik
Fenster mit Fliegengittern ausgestattet (auBer Gaste-WC)
Rollladen im EG elektrisch

Klimaanlage (OG)

Dachfenster mit Fliegengittern + Rollos

Bader:

- Haupt Bad hell gelflieBt, mit Fenster, Dusche, Wanne, Waschbecken, WC
- Gaste WC: hell gelflieBt, mit Fenster, Waschbecken, WC
Terrasse:

- Markise, elektr.

- abschlieBbare Terrassentur (von auBen und innen)

Vorgarten:

- Laterne / Beleuchtung (Zeitschaltuhr schaltbar im Waschkeller)
- an der Fassade AuBenzapfstelle

Garten:

- an der Fassade AuBenzapfstelle

-Brunnenpumpe

- Lamellenzaun

Keller, belichtet durch Kellerlichtschachte

Glasfaser im Keller




Einfach Fertiggarage:

- mit Zugang zum Garten
- Schwingtor, elektrisch
- an der Garagenwand AuBenzapfstelle

Zuwegung, 1/4 Miteigentumsanteil 27 m?
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das dargestellte Doppelhaushalfte finden Sie in ruhiger Wohnlage von Moers im
Ortsteil Asberg, unmittelbar an der Grenze zu Moers-Scherpenberg gelegen.
Dariber hinaus sind Kindergarten, Grundschule, sowie Einkaufsmdglichkeiten gut
zu erreichen.

Diverse Freizeitaktivitaten und Sportanlagen stehen jederzeit zur Nutzung zur
Verfugung, ob der Waldsee in Schwafheim, viele Sportvereine oder
Waldspaziergange konnen zu lhrer Entspannung beitragen.

Eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, sowie an die Autobahnen A 40,

A 42 und A 57 gewabhrleisten eine rasche Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 100.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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