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25070017 1.699.000 EUR

ca. 212 m? Bila

5.5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2021 2TEPED

4 X EEWTEPIKOG

XWPOCG oTéOueEUONC, ca. 37 m2

1x F'kapal
Bepdavta, WC
ETIOKETTWY, Moiva,
Knmog,
Evtowtdopevn
Kouliva
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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MLa IpwWTN EVIUTIWON

KaAwg NeOaTe o€ o LOVOSLIKY EUKOALPIO TTOU CUVOUAGLZEL TG UPNAOTEPO TIPOTUTIC
ouyxpovng dLaBiwong e EEALPETIKN CPXLITEKTOVLIKN. AUTH N 0XE60V KOLVOUPYLX
Bila og oTIA Bauhaus oAokAnpwonke to 2021 KoL BPIOKETAL OE EVO 1OUXO0
06LEEDDO TIOU CUVOpPEUEL OKPLRBWC e To 6Ao0C. Me Tiepinou 212 T.J. XwpPou
dloBiwong og €va yevvalodwpo olkomedo Tepimnou 1.586 .., AuTO TO OKivNTO
OUVOUALZEL OTIROPN KATAOKEUH - CUMTMEPIAGBAVOUEVWY TOIXWYV OTIO HEPLKO
OKUPOBEND KOl TIUPLTIKO aoBEoTio TIGoucg 36,5-54,5 cm og €va cUVOETO CUOTNUG
BEPUOMOVWONG - E KOALVOTOMO TEXVOAOYIO KO ATIOKAELOTIKA XOPOKTNPLOTIKA. QG
OTIOTEAEOMQ, TO OTITL ETUTUYXGVEL TO TIpoTUTIO KFW 40 w¢ ottitt A-plus e
€EALPETIKN eveEPYELOKN atodoon! O EVTUTIWOLOKOC SPOOC KOL N LEYAANOTIPETING
€10060¢ 06nyoUV OTNV KOPALG TOU GKLVHATOU: Ol XWPEOL LOYELPENOTOC, TPATELAPIOG
KOl KOOLOTIKOU EVOWHUOTWVOVTOL GPUOVIKG OE [Io eUpUXWEN, GVOLYXTH Slappubuion
TUTIOU coYitag. H oxedlaoTikn Kouliva Thelen, eEOTALCPEVN L€ CUCKEUEG UWNANRG
TIOLOTNTOC, SLOBETEL £VA VNOL HOVELPEPOTOC UE ETIAYWYIKA €0Tial wok/teppanyaki,
(POoUPVO, OTHOMAYELPO, YUYEIO KpaolwV, Puyeio, TAUVTAPLO TWATWY, SUO VEPOXUTEG
KOL EVOV LOXUPO amoppo@nTieo. To UPNANG TIoLOTNTAC SATIESO OTIO TIOPOEAGVN OE
dlootdoelc 80x80 eK. TOTIOOETHONKE OUOLOPOPPT GE OAN TNV EKTOCN, TOCO
E0WTEPIKA OO0 KOL EEWTEPLKEG, BIVOVTAC ELPOAON OTNV APHOVIKA EPPAVLION.
MeydaAa tapaBupa ocAoupviou ugoug 3,20 HETPWY PE MEYLOTN POVWON, YUOAL
CoPAAEIOG, NAEKTPIKG OTOPLO 1] POAG GAOUMLVIOU (LOVWHEVD KOL EAEYXOUEVT
HEow Bluetooth), kal @eyyiteg MANUUUPIZOUV OAOKANPO TO OTITL hE pwC. Ol
€EALPETIKA PNAEC, EVTOLXIOPEVEC EOWTEPIKEG TIOPTEC (KAEivoUuV GPoya) Kol TO
EVTUTIWOLOKG UPnN 0poPng SNUIOUPYOUV UG HOVOSLIKN aicBnon xwpou. To Kupiwg
UTIVOOS WATLO SLOBETEL EVTOLXIOMEVECG VTOUAGTIEG KATA TIAPOAYYEAIQ KOL AEDN
pooBacn otov KATO. To SIMAGVO KUPIWE UMAVLO €ival ETUMAWMEVO UE EECPTHOTA

Keuco, ue €EQLPETIKEC ETIPAVELEC OE HOPHAPLVO EPE, KAUTIVO VTOUG, TOUGAETA KOl




MITLVTE, KOBWC KAl aveEGpTNTN ptaviepa. O xwpoc dlapiwong epltAapBavel
OUVOALKA 5,5 SWHATIO. AUO ETUTTAEOV SWHATIO CUVOEOVTAL € CUPOPEVN TIOPTC KO
€ival emiong MPOooRACIUa EEXWPLOTA OTIO TO SIASPOMO KOl TO KOOLOTIKO, AVTIOTOLXO.
‘Eva UmtAvIo ETIOKETITWY UE KOUTIVG VTOUCG BpiokeTal oe BOAIKN ToTtoOeaia SimAa
O€ EVA ETUTTAEOV UTIVOOSWHUATIO. MO VTOUAGTION KOTG TIOpayYEAiLC 0TO SL&SpOoO
TIaPEXEL APOBOVO ATIOONKEUTIKO XWPO. TO OKIVNTO TIEPIAGUPBAVEL IO EKTETAPEVN
Bepd&vTa TTOU EKTEIVETOL 0 OAO TO TTAGTOG TOU OTITIOU. EVa EVIUTIWOLOKO
XOPOKTNPLOTIKO €iVal TO TTAWTA OTOLXEIO OO OKUPOSENT TIOU EKTEIVOVTOL KOTG
MAKOG TOU 0aAoVIoU. TPELG NAEKTPIKA EAEYXOUEVEC TEVTEG, AVEEAPTNTA
EAEYXOMEVEG, YEMICOUV TOUG QVOLXTOUC EOWTEPLIKOUG XWPOUCG OVAAOYQ LUE TIG
OVAYKEG, TIOPEXOVTAC TIPOOTACIO ATIO TOV HALO KOL TN Bpoxn ot Bepdvta. Edw Ba
Bpeite G@OoOVOo XWPEO yLa VA SNILOUPYHOETE TO OOAOVL OOG KOL TNV EEWTEPLKN
Tparmelapio. Eva GANo agloBeato gival n mioiva 8,00 x 4,00 YETPWYV PE BEPUOVON
TUOIVOCG, QUTOMOTO EAEYXO TIOLOTNTOC VEPOU, POUTIOTIKO KABOPLOTA TILOIVOCG KAl
KOAUMMO, KOBWE KL EVA EEWTEPLIKO VIOUG KOL [LO ETUTIAEOV BEPAVTA TIOU
OUVOopEUEL UE TO 6A00G. O KATOC €ival EEOTIALOUEVOC UE TIANPWCE CUTOUOTO
oUOTNMO APOEUONG KOL PWTIOMOU, POMTIOTIKI XAOOKOTITIKI NXOVH KOl TIPOCPEPEL
MLO TIOWKIA LD XpoewV. Mo EeXWPLOTH BEPAVTO e BEQ OTO SACOC OOC TIPOCKOAEL
VO XOAOPWOETE. N TO OXNMOATS OOC, UTIAPXEL EVO YKAPAZ TPLWV QUTOKIVATWY PE
NAEKTPLKEC OTIOOTECG TMOPTEC KOL EVOWUATWHEVN OTIOONKN, TECOEPLE EEWTEPIKEG
BE0EIg OTABEUONG KOL LG TIUAN €L00S0U TIPOC TOV KNTo. AUTO eival Wolaitepa
KOTGAANAO YO TTPOCROION OTOV KATIO E TPELAEP I VIO OTAOUEUON ETUTTIAEOV
QUTOKIVATWY. To BonONTIKO SWHATLO KOL TO TTAUCTOPLO €ival TIPOOBACLUOG OTIO TO
YKOPG&Z Kal TO KOOLoTIKO. Eva ocuoTnua TtapakoAouBnong Bivieo eEac@alilel To
UPnAOTEPO TIPOTUTIC AOPAAEIOG. MO EVEPYELOKG OTIOSOTIKA YEWOEPULKN AVTAIQ
BepuoTNTOC Buderus e evéodamedia YUgn mAnpoi to podtuto KFW 40 kat
EYYUATAL BLWOLUN TEXVOAOYia BEpUOVONG KOl PUENG HECW £VOOBATIESLAG
Bepuavong o€ ONOKANPO TO OTITL. AUTO TO OKIVNTO GVTIIMPOOWTEUEL TNV OTIOAUTN
TIOAUTEAELO OE KAOE €TUTIESO — APNOTE POC VO OOCG TIEICOULE JE LA TIPOOWTILKN

eTtiokeYn.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Das Haus ist neuwertig aus dem Baujahr 2021.

Mauerwerk Beton und KS-Stein in 36,5 und 54,5 er Starke im
Warmeverbundsysstem

Thelen-Design-Kiche mit hochwertigen Geraten

Bodenbeldge 80x80 Feinsteinzeug fur innen und auBen
Alu-Schiebefenster-Anlage in UbergréBe/Hohe mit Raffstores oder Alu-Rolldden
gedammt, in minimal Frame Ausfuhrung, Gber Bluetooth steuerbar

Alle restlichen Fenster sind ebenfalls aus Aluminium.

Alle Fenster 3-fach Verglasung, Sicherheitsglas.

Uberhoche flachbiindige Zimmertiiren, plan invarsiv

3 elektr. betriebene Markisen

Poolheizung Uber Solarthermie, autom. Poolsteuerung,
Poolroboter,Outdoordusche, autom. Bewasserungs- und Beleuchtungssystem,
Rasenrobotor, Videolberwachungssystem,

Buderus Geo-Thermie Warmepumpe mit Bodenkihlung

2. Waldterrasse

3-Fachgarage, 4 Stellplatze, Gartenzufahrt mit Tor

Diverse Einbauschranke
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OAa yla TNV TomoBeoia

Die Immobilie am Ende einer Sackgasse ruhig gelegen in unverbauter Lage am
Waldrand in der besten Wohnlage von Duisburg-Rumeln.

Hier finden Sie einen der schonen und griinen Stadtteile von Duisburg.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Moers und der
"Samt und Seide"- Stadt Krefeld geniet man hier in Duisburg-Rumeln die Vorzilge
einer GroBstadt und ist trotzdem mitten in der Natur.

Die unmittelbare Nahe zu diversen Seen (Toppersee und Elfrather See etc. mit div.
Wassersportmaoglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm. Alle Dinge des
taglichen Bedarfs, hochwertige Supermarkte, Bioladen und ganz charmante
Hofladen finden Sie vor.

Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Wiinsche offen, die Autobahnen A57 und
A40 sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und
Bahnverbindungen schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in
Dusseldorf.

Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen daflr, dass auch die Kleinsten gut

aufgehoben sind.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 20.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 28.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,




Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

MO TEEPLOCOTEPEG TIANPOYPOPIEG, ETIKOLVWVHOTE [E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon evBovng tng von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

