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24070023A+B 668.000 EUR
ca. 254 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0800 - 333 33 09
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Kol ta 6U0 oTiTIa, e TIANPEN | LEPLKWCG UTIOYELX, BPLOKOVTAL OKPLBWE TO £VA bITAd
OTO GIAAO, KOBOLOTWVTOC TO LOOVIKA YIa SloBiwon MOAAWY yevewV. H peyaAutepn
YEVLA Umopel va amoAauoel Gvetn SloBiwon o€ £va EMIMESO OTO YELTOVIKO OTITL,
EVW N VEOTEPN OLKOYEVELD UTTOPEL VO XPNOLOTIOOEL TO LEYAAUTEPO OTIITL, TO
OTIO(0 TIPOCPEPEL GiPOOVO XWPO OTO LOOYELD, TOV TIPWTO OPOYO KAL TN copita. Me
187 1.l XWpPou dl1oBiwong, KABWE KoL SWHGTLO VIO XOUTIL 0TN COPITA KOL EVQ
YEVVALOSWPO 0IKOTESO 700 T.[., TO OLKOYEVELOKO OTITL TPOCPEPEL APOBOVO XWPO
VIO NPEUIO KOl XOAGPWON 0€ OAOUC TOUC KOTOIKOUG. TO YEITOVIKO OTITL TIPOCPEPEL
67 T.J.. XWPOU SLaBiwong KoL BPloKETAL TiIONG 0€ £VA EYAAO OLKOTIESO 2594 T.|.
XTIopEVO TO 1960, TO OLKOYEVELOKO OTITL EVTUTIWOLALZEL [E TN SLOXPOVIKH yonTeia
KOL TN oTIRapr) KOTAoKeUR Tou. Eva cuoTtnua BEppavong e TIETPEACILO
eEao@alilel dvetn {eoTOOLG. TO OTITL SI0BETEL ATIAN, GAAG GPTIO EEOTIAICHEVN
ETUMAWON. TO LOOYELO KOAWOOPIZEL TOUG ETILOKETITEG UE TNV EVIUTIWOLOKN €i0060,
TIOU 08nYel 0TO EUPUXWPO COAOVL KAL TNV TPATELOpia, EEOTIALOUEVT UE CUPOHEVN
YUGALVN TIOPTQ, KOL 0TO BEPUOKNTILO E TLAKL. ATIO TO SLGOPONO, UTTAIVETE OTNV
Koudiva Kal o€ €val GANO SWHATLO TIOU PITOPEL VO XPNOLUOTIOINBEL WG YPOPEio OTO
OTITL 1) UTIVOSWHATLO. ATIO TO SLASPOWO Eival eTiONG TIPOCRAGCLUO TO HOVTEPVO
MITAVIO PE KOUTTIVO VTOUG (TIPOoCRACIUN O GTOMNG E QVATINPIO) KAl Lo eupUXwPENn
VTOUAGTIO. O TIPWTOC OpOYOC TPOoPEPEL 0OAOVI/TpaTelapia, Kouliva,

UTIVOS WATLO KOL UTTAVLO [E MITAVIEPO VIO ATOWIKA Xpnon. H cogita mepltAapBavel
SU0 SWHATLO YLa XOUTTL. Mo XaYLATL OTOV TIPWTO 0pO0PO TIAPEXEL ETIIONG OKLA VLG
TNV KO&TW aplotepn Bepdvta. To akivnto Twv 700 T.u. TIPOoPEPEL GPOOVO XWEO VIO
UTIOOPLO TP UTIEKIOU. Ta QUTOKIVNTG OOC UMOPOUYV VO OTOOUEUCOUV OTO YKOPGL
KOl ITIPOOTG GO QUTO, 1 OTOV XWPO 0T&OPeEUONC 0TO TTAGL OTOV UITPOCTIVO KATIO.
To YELTOVIKO OTITL, KE 67 T.J.. XWPOU dlapiwong, XTiotnke to 1900, SLaBETEL LEPLKO
UTTOYELO KOl EEOTIAIOTNKE e VEO CUOTNUO BEpavong To 2023. MNeplocoTtepa

OTOLYEIO OXETIKA E TNV EVEPYELD UTIOPEITE VO BPEITE OTIG TIPOBLAYPAPEG




(avapepovTal emiong EeXWPLOTA €6W). T OXETIKA EYYPOPT UTTOPOUV VOl

TPOoBANBOUV KATA TNV eTioKeWn. ALOBETEL TPIO SWHATIO OTO LOOYELOD,
OUUTEPIAGHUBOVOUEVOU EVOC EUPUXWPOU UTIVOSWHATIOU. TO UITAVIO GVOKOALVIOTNKE
T0 2015. Ta Aguka apdbupa PVC eykotaotdOnkayv 1o 2004 Kol TAPEXOUV KOAN
HOvVwon. Tpia Map&Bbupa ival AKOUO KOTOOKEUGOUEVO OTIO EUAO KOL £XOUV ETIIONG
SIMAG T¢AUL0. H BEppavon TIOPEXETAL OTIO AERNTO AlEPIOU KOL TO SWHATLA £ival
eEOMALOPEVD e KAAOPLPEP. H copiTa €xXEl WPEALUN eTUPAVELX 40 T.J. KOL
Xwpldetal o TE00EPQ SWUATIO. H TpocoYn €ival KOTAOKEUGOUEVN OO TIAVEA
PVC ue epgpdvion oav ToUBAO, KAl UTIGPXEL ETIIONG MO BEPAVTA e TIAAKEC OTIO
OKUPOBENA. ZUVOALKG, GUTH N MOVOKOTOIKIO EVIUTIWOLALZEL UE TA KOAOSLOTNPNEVD
SWMATIA TNG, LOAVIKG VIO €VO ATOMO 1N €va LeUuyapl. ALGBETEL EVA UEYOAO THIOW
OLKOTIESO e dLEYOopa BondONTIKG KTipla (Xpron Ykap&l). Autd To akivnto eival
KOTGAANAO yLO O00UG ETIIOUMOUYV VO €XOUV TNV OIKOYEVELN TOUG VO gL O€ EVQ
EUPUXWPO OlKoyeVELaKO oTtitl. - ZHMEIQXH - To akivnto eival mpog o mopov

evolklaopevo! KAeiote o emiokePn KoL TwV dUO0 GKLVATWYV CHHEPQ.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

ELTERNHAUS:

Wohnflache 187m?

Energieausweis/ Bedarfsausweis erstellt am 20.02.2025 und glltig bis zum
19.02.2035

Baujahr des Gebaudes 1960 / Baujahr Warmeerzeuger von 1997
Energietrager Heizdl EL

Endenergiebedarf 281,20 kWh(m?-a), H

- Warmwasserspeicher

- Bodenbelage; Parkett, Marmor, Fliesen, Teppich

- Doppelverglaste Holz bzw. Alu-Fenster v. 1980

- Gaste WC: 2013 erneuert mit behindert gerechten bodentiefer Dusche, mit
Fenster

- Hauptbad mit Fenster: Badewanne

- gemauerter Kamin

- Sauna

- Einfachgarage , gemauert mit elektr. Schwingtor

- 2 PKW Stellplatze

NACHBAR HAUS:

Wohnflache 67m? / Nutzflache 40 m?

Energieausweis/ Bedarfsausweis erstellt am 21.02.2025 und giiltig bis zum
20.02.2035

Baujahr des Gebaudes 1900 / Baujahr Warmeerzeuger von 2023
Energietrager Erdgas

Endenergiebedarf 402,10 kWh(m?-a), H

- Warmwasser / Durchlauferhitzer

- Bodenbelage Fliesen, Teppich und Laminat

- Doppelverglaste Kunststoff-Fenster v. 2000




- Doppelverglaste Holz (3 Stiick)

- Sicherungskasten + Steckdosen erneuert

- Unterverteilung + Steigleitungen Bad neu

Daten zum Energieausweises kdnnen im Besichtigungstermin eingesehen werden :
- Bedarfsausweis,

- Endenergiebedarf 402,10,

- Energieeffizienzklasse H,

- wesentlicher Energietrager Erdgas
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hier finden Sie einen der schénen und grinen Stadtteile Rumeln-Kaldenhausen. Die

grine Lunge inmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Moers und der
"Samt und Seide"- Stadt Krefeld genieBt man hier die Vorzuge einer GroBstadt und

ist trotzdem mitten in der Natur.

Die unmittelbare Nahe zu diversen Seen (Toppersee und Elfrather See etc. mit div.
Wassersportmoglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm.
Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Wiinsche offen, die Autobahnen A57 und
A40 sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und
Bahnverbindungen schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in

Disseldorf.

Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Arzte und Apotheken etc. sind fuBlaufig zu
erreichen. Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen daflr, dass auch die

Kleinsten gut aufgehoben sind.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 281.20 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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