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Moers
ETUMAWMEVO YPOPELO TIPWTNG KATNYOPIOC O€
TIPOVOLOKN TOTIOBECIO OTO KEVTPO TNG TIOANG
Moers

Ap1Buéc akiviTov: 25070016

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

TIM'H ArOPAz: 79.000 EUR « AQMATIA: 3.5
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Mg Lo HOTLO

25070016 79.000 EUR
3.5 Kauferprovision
1982 betragt 3,57 % (inkl.
, MwsSt.) des

2 X Ymoyeio beurkundeten
TIAPKLVYK Kaufpreises

ca. 84 m?

2TEPED

ca. 70 m?

ca. 84 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

TnAe VERBRAUCH

21.09.2028
137.00 kWh/m?a

1982
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. - 0800 - 333 33 09

—poll.com

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H gumoptkn HovAda TIOU TIPOCYPEPETOL €6W BPIOKETOL OTO LOOYELO EVOC KTIpiou
MLIKTNG XPNONG, KATOOKEUQGOHEVOU TO 1982 Kal OVAKEL O€ VAV OUVOECNO
TIOAUKOTOWKIWYV. Mg €KkTtaon 84 T.J., TIPOOPEPEL LA TIOIKIA LG SUVOTOTATWYV YLIO
EMTIOPIKA XPNoN. Mo TpooEaTa, N LOVAST XPNOLLOTIOBNKE ATIO OCPOALOTIKO
ypa@eio. ATIO TNV GVOLX TN €i0060, UMTAIVETE OTOV OPOPPO ETUTTAWMPEVO XWPO
ypo@eiou, eEOTIAIOUEVO [E BUO BEOELG EPYTCIOG, O KOBEVOCG e BUO BETELG
TEAOTWYV. XTA APLOTEPA BPIOKETAL EVOCG HIKPOC XWPOC OVOUOVIG e dUO
TIOAUBPOVEG KOl EVOV TIAYKO EEUTINPETNONG. 2TO TIOW MEPOC GUTAC TNG HOVASAC,
XWPLOPEVOC OTIO HLO YUGALVN CUPOEVN TIOPTA, BpioKETOL EvVa AAAO YpAPEiO,
ETIONG ETUMAWMEVO HE EVA YPOPELO KAl U0 BEoELC TIEAOTWYV. ATIO €6W, EXETE
TPOOROCcN OTNV SLOHOPPWHEVN QUATR, N OTIOIC UTTOPEL VO XPNOLLOTIOINBEL WG
NOUXO0C XWPOC VLG SIGAEIUUOTO VIO HECNUEPLOVO YEUNG. H aibouca TiPOCWTILKOU UE
MLO MK KoulZiva BploKeTal eTioNG OTO oW PEPOC TNG HOVADAC, OTIWG KOl N
TOUOGAETO € TOUGAETO KOL VITTNPO. AUTO TO Ypa@Eeio eival IBLaiTEPO EAKUOTIKO
KOBWC €ival TPOG TO TIOPOV KEVO. AUTOC O XWPOC ALGVIKNAG TIWANONG Utopel
ETMOUEVWE VA XPNOLLOTIOINOEL KOL VO XPNOLUOTIOINBEL AEOWC HETA TNV ayopd. H
HNVLIOio XpEWON UTINPEOLWYV gival Tiepimou 720 €. AUTEG oL TTANPOWYOPIEQ
TIPOEPXOVTAL OTIO TOV LOLOKTATN (amd Tov Mdio tou 2025). Avo B€oelg OTABUEUONG
TIOPEXOUV TIPOCOETN AVECH YO TOV OYOPOOTH, TOV EVOIKLAOTH ) ToV TIEAATN. To
KTiplo, To omoio TepIAaUBAVEL CUVOAIKG 54 HOVAdECS, OEPUAIVETAL [E
TNAEBEPOVON KAL SLOBETEL GVEAKUOTN PO VIO EUKOAN TIPOCROICN OTOUG ETIOVW
0pPOPOUC. NMOAUGPLIOUEG GVAKOALVIOELG €XOUV TIPOYUOTOTIOINOEL TO TEAEUTOI
XPOVIO. H EUMOPIKN HOVADG ATIOTEAEL LOOVIKI EUKOLPIO VIO OTOWLKI ETIOYYEAUOTLKE
XPNON 0€ £V KOBOLEPWUEVO TIEPIRBAAAOV. EVOAANOKTIKE, €IVAL IBAVIKA WC MG

ETUKEPONG emEVOUON. KAgioTe eva pavteBouU yLa emtiokedn Kat dgite 1o povol oog!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- flexible Nutzung der Raumgestaltung hervorragend maoglich
- sep. Bad mit WC und Waschbecken

- sep. Teekiche

- Gartennutzung (kl. Terrassenbereich moglich)

- Doppelstellplatz in der Tiefgarage

- mtl. Hausgeld (2025) 720,00 €

- Riicklage (2025) 204,68 €

- Heizung: Fernwarme
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Eine der attraktivsten Lagen in Moers, verkehrsguinstig gelegen mit Parkplatzen far

Mitarbeiter oder Kunden.

Nur wenige Gehminuten von der Moerser FuBganger- und Einkaufszone, sowie
dem Stadtpark entfernt, befindet sich die Immobilie in einer ruhigen SeitenstraBe.
Beste Anbindung an die A40 bzw. A57 sind somit gegeben. Offentliche
Verkehrsmittel befinden sich im unmittelbaren Umfeld. Wer gerne zentral und

gleichzeitig auch ruhig die Kunden empfangen moéchte, erhalt hier die Mdglichkeit.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 137.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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