Duisburg - Rumeiln-Kaldenhausen

MovokaTtowia ue vea Bgpuavon! *MPO>0OXH -
ErtevouTikn eukatpio*

Ap1Buoc akivhATou: 24070022K

[

o~

www.von-poll.com

TIM'H AFOPAS: 279.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 67 m2 « AQMATIA: 3.5 « EKTASH H:: 2.594 m?




Ap1Op6¢ akiviToL: 24070022K - 47239 Duisburg - Rumeln-Kaldenhausen

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Mg Lo HOTLO

24070022K

ca. 67 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
3.5

1

1900

Ap1Op6¢ akiviToL: 24070022K - 47239 Duisburg - Rumeln-Kaldenhausen

279.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO, MEPLIKWG UTIOYELO OTIiTL 0To Kaldenhausen gival n 16avikn
ETIAOYN YL EUYAPLO 1] ATOMO KGL GUTH TN OTLYUI KOTOLKEITOL OO EVOLKIGOTEG.
ETTIOMEVWC, AUTO TO OKIivVNTO £ival LOOVIKO YO ETIEVOUTEC. H LOVOKATOLKIQ, XTIOMEVN
T0 1900, mpooYepEL 67 T.J. XWPOU dLaBiwong o€ EVa YEVVALOOWPO OlKoTES0 2594
T.). TO OKivNTO €ival o€ KOAR KATAOTOON KOL TO CUCTNUG BEPUAVONG
QVTIKOTAOTABNKE TeAeuTaia @opd To 2023. To OTTL SLOBETEL TPIO SWHPATLE,
OUUTIEPIAGHUBOVOUEVOU EVOC EUPUXWPOU UTIVOSWHATIOU. TO UIAVIO GVOKOALVIOTNKE
TO 2015 KOl TIPOoPEPEL pOovn Aveon. YTIAPXEL ETONG UG BEPAVTO e TIAGKEC
OTIO OKUPOSENQ, LOAVIKN VIO XOAAPWOoN TG NALOAOUCTECG MEPEG. TA AEUKA
ap&Bupa PVC gykataotadOnkoav to 2004 Kol TTapeXoUV KAAR povwon. Tpia
TIOPAOUPC EIVAL OKOUO KOTAOKEUAOUEVD OTIO EUAO KOl €XouV SIMAG T¢apLa. H
BEPUOVON TIAPEXETOL OTIO CUCTNUG BEPUAVONG GEPIOU HUE KOAOPLPEP OE OO TO
dwpaTtia. H copita mpoowepel 40 T.. A&LOTIOLACIMOU XWPOU KOL XWPIZETOL OE
TEOOEPLC aTOoONKEC. H Tipdooyn eival KOTAOKEUGOUEVN oo IdveA PVC e
QLViplopa o€ €@E TOUBAOU. ZUVOAIKY, QUTH N LOVOKOTOLKIOl EVTUTIWOLALEL [E TO
KOAEG avaAoyieq SWHATIWY, TNV OTIAN KOTAOKEUN, TIG BACIKEG TIOPOXEG KOL TNV
eUXapLoTn TomoBeaia. O xwpog dlaBiwong MPooPEPEeL GPOBOVO XWPO YL EVA OVO
ATOMO N €va Zeuydpl. To HEYAAO OIKOTIESO TIPOCPEPEL ETIIONC TIOAAEG SUVATOTNTEC
VL0l OTOMLKH TIPOCOPHOYH, XAPN OTNV EKTETAPEVN THOW TIEPLOXN LE SLEPOPT
BondnTtikd KTipla. AUTO TO aKivnTo £iVaL LOAVIKO YO OC0OUG ovalnToUV VA GVETO
OTITL he yonTeia Kal duvatotnteg. ZHMEIQXH: To akivnTo gival ipog To opov
eVolKloopevo! KAgioTe pavTeBoOU YL ETIIOKEPN CHPEPT AV EVOLAPEPEDTE VO
XPNOLUOTIOINOETE QGUTO TO EVOIKIGOMEVO aKivNTOo W¢ emevduaon! EWBIKY onueiwon:
ALGOETOUNE €TIONG TIPOC TIWANGCN TO YELTOVIKO OTIITL, TO OTIOI0 EiVal KATAXWPNMEVO
ME aplBuo akivATou 24070023, KOBWE KOl TOV TIOPAKEIMEVO KATIO KAl BOCKOTOTIO.
EmopEvVwg, Ba ATAV SUVOTO VO KATOIKAOETE OTO £VA OKIVNTO KOL VO VOLKIGOETE TO

GAANO. KA\eiote pavTeBou yla emtiokePn onuepa.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Gasheizung mit Heizkdrpern erneuert 2023

- Warmwasser / Durchlauferhitzer

- Bodenbelage Fliesen, Teppich und Laminat

- Doppelverglaste Kunststoff-Fenster v. 2000
- Doppelverglaste Holz (3 Stlick)

- Sicherungskasten + Steckdosen erneuert

- Unterverteilung + Steigleitungen Bad neu
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hier finden Sie einen der schénen und grinen Stadtteile Rumeln-Kaldenhausen. Die

grine Lunge inmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Moers und der
"Samt und Seide"- Stadt Krefeld genieBt man hier die Vorzuge einer GroBstadt und

ist trotzdem mitten in der Natur.

Die unmittelbare Nahe zu diversen Seen (Toppersee und Elfrather See etc. mit div.
Wassersportmoglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm.
Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Wiinsche offen, die Autobahnen A57 und
A40 sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und
Bahnverbindungen schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in

Disseldorf.

Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Arzte und Apotheken etc. sind fuBlaufig zu
erreichen. Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen daflr, dass auch die

Kleinsten gut aufgehoben sind.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 402.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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