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Mg Lo HOTLO

25070022 1.499.000 EUR

ca. 180 m? AveEdpTNTn

STEYOVWTIKA 0POPH HovokaTowia

6.5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1957 2010

1X ZTEYOAOUO VIO >1eped

auTtokivnto, 1x

Fkapal, 2 x ANAG Bepavta, WC

eTOKETTWY, Moiva,
>&ouva, TZoKL,
Knmog,
Evtowi<opevn
KouZiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTodomedia BEDARF
Bepuavon
AYote)l 153.70 kWh/m?2a
06.10.2035

E
iYoo)

2001




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akiviToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto

www.von-poll.com




‘ VON POLL

kel

25070022 - 47447 Moers - Venn

7

7

6¢ akivATOoL

ApLOp

To akivnto

AR

ALLES 1op




I

VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6¢ akivAToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto

poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6¢ akivAToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto

poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6¢ akivAToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto

www.von-




I

VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6¢ akivAToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto

www.von-poll.com




ol VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto

M

I

o=

wWWw.von




Ap1Op6G akiviToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto




\/p VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akiviToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akiviToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto

i '\\\\Q\ \\i\\\\\\\\\\\\\%\

&

AT
\ m\\i\\x




Ap1Op6G akiviToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto




‘ VON POLL

ApLOp6¢ akivAToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto




Ap1Op6G akiviAToL: 25070022 - 47447 Moers - Vennikel

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocaTe 0€ IO MOVOKOTOLKIO TIOU CUVOUGLZEL EVTUTIWOLOKG TOV XWPO, TNV
TIOLOTNTO KOl TN AELTOUPYIKOTNTA. AUTH N KOGAOSIOTNPNMEVN LOLOKTNGIO BpioKETOL OE
VA YEVVALOOWPO OKOTIESO 2.680 T.|. KA, pe 180 T.. Xwpou dlaBiwong,
TIPOCPEPEL BPOOVO XWPO VLG OLKOYEVELEC KOBWC KAL YL EUYAPLO UE OTIOLTNTIKG
youoTa 0T ouyxpovn {wr). XTIOPEVO TO 1965 KOl EKOUYXPOVIOMEVO HETAEU 1999
Kot 2000, To ottt avoKalviotnke poo@ata to 2010. O 6pouog oe oxua U pe duo
NAEKTPLKEC TIUAEC TOVIZEL GHECWC TOV OPLOTOKPOTIKO XOPOKTAPG TOU OKLVITOU.
‘Eva eupUxwpo, UTIOYELO SITTAO YKAPALZ e NAEKTPLKR, TTAEUPIKG GVOLYOEVN OTIOOTH
TOPTA, MOl ME EVO OTEYOOTPO YIO U0 QUTOKIVNTA, EEA0POAILEL AVETO XWPO
OoTABueUONG. MTAVELG OTO OTITL OTIO EVAV QWTELVO SLAOPOO TIOU EKTEIVETOL OF
E€VOV EVIAIO XWPO KABLOTIKOU Kal Tpatmelapiag. Edw, UPnAAg molotnTog
BLOUNXOVIKO OKUPOSEUD TIPOCOETEL KOMWEG TILVEALEG O OAO TO Looyelo. H
MOVTEPVO EVTOLXIOMEVN KOUZIVO UE VNOISO HAYEIPEUATOC, EVOV KOPUPQio
NAEKTPLIKO ATIOPPOPNTAPO KL EVA KOBLOTIKO [E TPLIO OKOUTIO WGP O0G
TIPOOKOAOUV VO HOYELPEWPETE KOL VO XOAGPWOETE Padi. ATO TnV Tpomelapia, Eva
HEYAAO TIAPABUPO PE CUPOUEVN YUAALVN TIOPTO 0ONYEL aMeUBEiNG OTO OKETIOOTO
QiBpLo e TO TMETPLVO SATIESO OTIO HOKETO. AUTO TO CiBPLO TIEPLAAMPAVEL EVO OOAOVL
ME MTIAPUTIEKLOU, ETITTIAC KNTIOU KOIL €0 0TO E0WTEPIKO TLAKL - LOAVIKO VIO
EUXAPLOTEG BPOOLEC OE EEWTEPLKOUG XWPOUG. ‘Eva 1OLaITEPO XOPAKTNPLOTIKO €ival
TO €UPUXWPO OAAOVL e EUAOCOUTC, TIOU UTIOOXETAL (EOTA BPAdLO UE TNV
OLKOYEVELD N TOUG @iAouc. Eva GAANO EVTIUTIWOLOKO XOPOKTNPLOTIKO VAL N KUKALKA
SLATOEN TIOPABUPWYV OTO SWHAGTLO HE TO TLAKL, TIOU TIPOCPEPEL UTIEPOXN BEA KAl
pooBacn otn BEPAVTA. To LOOYELO TEPIAGUPBAVEL ETIIONG £V BECTIGPLO KAL EVOL
WC ETUOKETITWYV PE PWTELVA TTAGKAKLG, VITTAPC, TOUGAETO KAl oupnThpLo. Exel
ETIONG OXEBLOOTEL EVA BONONTIKO SWHATLO LE XWPO YIO TIAUVTAPLO POUXWYV,
OTEYVWTHPLO KAL VEPOXUTN. ZTOV ETIOVW O0POPO, Ba BPEiTE £V EUPUXWPO

UTIVOS WHATLO HE PMEYOAO UTTOAKOVL, VO TIOAUTEAEC YKOPVTOPOUTIO UE GipOOoVOo




OTIOBNKEUTIKO XWPO, EVO SWHATLIO ETILOKETTWY UE UKPO UTMAAKOVL KGL £V UEYGAO,

TIANPWC EEOTTIALCHEVO UTIAVIO PE SUO VITITAPEG, MIO AVETN UMAVIEQPT UE USPOUTATAL
YL SUO GTOMO, L0l KOUTIiVOL VIOUG KOl €VO OLpoVvL TIAUVTNpiou. ETUmA oV, uttpxel
£V TIOLOLKO SWUATLO E EVOWUOTWHEVN OKAAO TIOU 06NYEL OTNV GVOKALVIOUEVN
0oQITA. AUTO TO PWTELVO dWHATLO, e dUO TIapaBupa Velux, elval Evag AVETOG KOl
AELTOUPYLKOCG XWPOC SLoBiwong. Eival LOAVIKO YO XOUTIL 1) YUVOOTHPLO. ATIO €6W,
UTIAPXEL ETIIONG LG GAAN TIPOCROICN OTOV XWPOo XaAdpwong. To utoyelo eival
TIAOKOOTPWTO PE EAKUOTIKA TIAOKAKLO TEPOKOTA. O XWPOCG TNG 0AOUVOG, UE VTIOUG,
OTIOBUTIPLO KAL YWVIA XOAGPWONG, OGC TIPOOKAAEL VO XOACPWOETE. YTIAPXEL
ETIONG MO aiBouca EKONAWOCEWYV E UTIOP, TIOU 00NYEL OTIEUBEIOG OTOV KATIO LECW
MLOG EEWTEPIKAG TTIOPTOCG. OL EEWTEPIKEG EYKOTAOTACELG UTTOOTNPICOUV TOCO TIG
6paoTNPLOTNTEG avaYUXAG 600 KOL TN oUVTHPENON Tou KATIou o€ UuYnAo ettinedo:
Mo peyaiAn, Bepuatvopevn TILOIVA e CUOTNMO GVTIOETNG PONG KOL NAEKTPLKO
KOAUMMO, EEWTEPLKOL XWPOL KOABLOPATWY KOl ONOKANPWHEVN TEXVOAOYIG - CUCTNHO
apdeuong (Rainbird), XAOOKOTITIKN UNXCVT LE CUPOUEVO KPERATL KOL SUO
POMTIOTIKEG XAOOKOTITIKEG PNXAVEG - OEV GPNVOUV TIMOTA avEKTTANPWTO. O KATIOG
TIPOCPEPEL LA TIOIKIA LD XWPWV, CUNTIEPIACGHBOVONEVNCG LOG HOUXNG TILoIvaC 0To
MITPOOTIVO PEPOC KOL TOU TIOPOKEIMEVOU YKALZOV, LOAVIKN VIO TIOSOC@ALPO, OTrCLIO
TPOMTIOAIVO KOl TIOAAG GAAG. ATIAG TTOAU EEXWPLOTO KAl EVTIEAWG BIWTIKO! Tal
TIOAUTEAN XOPOKTNPLOTIKY, N EVOOSATIESIA BEPUOVON OTO LOOYELD, TO KUPLO UTTAVIO
OTOV ETAVW OPOPO KAL N KEVTPLKN BEPUOVON TETPEACIOU EEACPOAAILOUV £VO AVETO
TEPIBAAAOV SLaBiwong OA0 TO XpOVo. AUTH N MOVOKATOIKIO OUVOUALZEL LOVTIEPVO
TPOTIO LWNAC, EUPUXWPEN SLEPPUBLON KOl TIOAA IOLAITEPO XOPAKTNPLOTIKG,
TIPOCYPEPOVTAC GOC TNV EUKALPIO VO OTIOAQUCETE TO UPNAOTEPT TIPOTUTIO
dloBiwonc. EmweeAnBeite omd auTh TN HOVASIKN EUKALPIG KOL KAEIOTE TO

TIPOOWTIKO OOC POVTEROU ETIIOKEYNG CAUEPAL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Dach ist im Jahre 2000 erneuert, gedammt und ausgebaut worden

Das Haus ist massiv errichtet, mit KS im Mauerwerk,

Warmedammputz, weiB,

Fenster Kunststoff (WERU) AuBen grin,

Innen weiB (2000 eingebaut)

Hebeschiebeanlage zur Terrasse,

Terrassentur ebenfalls zum Gartenbereich

Brunnenpumpe

Sicherheitssystem (5 AuBenkameras + Aufschaltung Wachdienst)

Heizung:

Olheizung v. 2001, Tank im Vorgarten,

FuBbodenheizung im EG und im Haupt-Bad im OG

Heizkdrper im OG

1 Panoramakamine in EG (erneuert)

Im Jahre 2000 wurden alle Versorgungsleitungen wie Wasser, Abwasser bis hin zur
StraBe erneuert worden, sowie die Elektrik neu gelegt

Vorgarten: 2 Blumenbeete angelegt mit Sylter Friesenwallen

auch die Einfahrt wurde neu gepflastert in Sylter Friesenwall Art

Pool mit Warmepumpe, Gegenstromanlage, elektronische Poolabdeckung,
Chlorfilteranlage

Gartenanlage:

Bewasserungsanlage (Rainbird) und 2 Mahroboter, sowie Aufsitzrasenmaher,
maBgefertigte Terrasseniberdachung im Gewachshausstil

Bodenbelag, Steinteppich

Einbaukliche mit elektrischer betriebener Dunstabzugshaube (2014-2015 teilweise
erneuert)

SAT-Anlage




Keller: Sauna (2010) und Dusche, Relax Bereich, sowie

Einbauschranke

Partyraum samt Bar

Bodenbelage:

Luxus-Industrieboden im EG, (2014-2015 erneuert)

Gaste-WC helle Feinsteinzeug-Fliesen an den Wanden (2000)
Industrieboden im Treppenhaus,

Parkett in Schlafraumen,

Haupt-Bad Terrakotta Fliesen im OG (2000)

Teppich im Spitzboden

Terrakotta-Fliesen (2000) im Keller, Gaste WC

Tlren:

Holztlren lackiert, hellim EG

DG + Keller Echtholzturen in Kirsche

Garagen:

Doppel-Garage (unterirdisch) mit elektr. Sektionaltor, fahrt hochkant, seitlich weg

geraumiger Carport
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die ehemalige Grafenstadt Moers ist die kleinste GroBstadt des Landes und erfreut
sich Uber die historische und belebte Innenstadt. Die Infrastruktur ist sehr gut, nach
wenigen Minuten erreicht man die A57, die Uber die A40 und A42 eine optimale
Anbindung an das Autobahnnetz liefert. Die Immobilie befindet sich im beliebten
Stadtrand-Ortsteil Moers-Vennikel.

In puncto Freizeit werden eine Vielzahl von Sport- und Erholungsmaglichkeiten
angeboten; ob Tennis, Golf, Skaten, Reiten oder Wassersport am Elfrather See
sowie im naheliegenden Lauersforter-Waldgebiet bleiben keine Wiinsche offen und
laden ein zu einem aktiven und gesunden Leben.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Autominuten
bequem erreichbar.

Sie liegen nah an Moers (Kapellen), Krefeld-Traar und auch Duisburg Rumeln-
Kaldenhausen.

Zu den Moerser Schulen fahrt ein Schulbus.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 153.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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