VP ‘ VON POLL

Duisburg - Homberg

Meloveta otnVv Kapola tou Old Homberg

Ap1Buéc akivhTou: 25070013

VON POLL

TIM'H AFOPAS: 349.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 153 m? « AQMATIA: 5.5 « ‘EKTAZH IH:: 347 m?
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Mg Lo HOTLO

25070013 349.000 EUR
ca. 153 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des
0.5 beurkundeten
4 Kaufpreises
2020
2 2TEPED
1904
ca. 58 m?

Bepdvta, Knmog,
Evtowtdopevn
kKouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Bapu @uotkd aéplo 233.90 kWh/m?a
22.09.2034
G
Agplo
1904
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Details zur Immobilie. . 0800 - 333 33 09
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N EKOUYXPOVIOUEVN HOVOKOTOLKIQ, GPXIKE XTIOMEVN TO 1904, aToTEAEL UL
€ANKUOTIKN ETIAOYN VIO GYOPOIOTEC TIOU EKTILOUV TOUC EUPUXWPOUG XWPOUC
dlapilwong, TNV KEVTPLKA ToToBEGia KaL TN cuyxpovn aveon. Me mepimou 153 T. 1.
XWPOU SLaBiwong o€ OKOTESO epinou 347 T.[., TO OKivNTO TIPOOCPEPEL APOOVO
XWPO VIO SLEPOPEC SLOUOPPWOELS dlaBiwong. H KaAooxedlaouevn dlappubuion
€ival LBAVIKN TOOO VLG OIKOYEVELEG 000 KOL YO {EUYGPLO TIOU EKTLOUV TOV
ETUTTAEOV XWPO. 2TO LOOYELO, EVAC PEYAAOC SIASPOMOC 06NYEL OTO EUPUXWPO
OOAOVL KOL TNV Tpanelapic. Ta HEYGAS TIOPGBUPG TIGPEXOUV GPOOVO PUCIKO PWC
KOl SNMULOUPYOUV LG EUXGPLOTN ATUHOO@ALPa. Evag S1&8poog oTNYV ToW ETEKTAON
TIOPEXEL TIPOCROON OTN BEPAVTA KOL TOV KNTIO KOL 08nyel 0TNV KOUZiva KOl O €VO
MOVTEPVO VTOUC. H Kouliva gival AeITOUPYIKG EEOTIALOMEVN KOL TIPOOPEPEL XWPO
YL OUYXPOVEG CUOKEUEC, KABWC KOL VO KOUWO UTTOp TIPwWLVOU. Mo TIPOKTIKA
OTIOONKN, ME TN HOPPN MIOC MEYAANG EVTIOLXIOMEVNC VIOUAGTIOG, CUMTIANPWVEL TO
LOOYELO KOL TIOPEXEL ETUTTAEOV QTIOONKEUTIKO XWPO VIO OLKIOKA OVTIKEIPMEVD. ZTOV
ETIOVW OPOPO, UTIGPXOUV SUO EUPUXWPT KOL PWTELVA UTIVOSWHATIO KAl VA GANO
0TN COWITA, TO £VA €K TWV OTIOIWYV TIEPLAAMPAVEL ATIOOAKN TIOU 6 UTIOPOUCE
ETIONG VO XPNOLHOTIOINOEL WG YKAPVTOPOUTIO. Kol TG TECOEPT SWHATIO Eivall
EUPUXWPO KAL MTTOPOUV VO XPNOLHMOTIOINB0UV EEXWPLOTA WC TIOLOIKG SWUATLC,
YPOQPELD I SWHATIO ETUOKETTWY. ALOTIOEVTOL U0 UMAVLIG PE PUOLKO PWC - TO
MEYOAUTEPO PTIAVLO OTOV ETIAVW OPOYO SLABETEL VTOUG, EVW TO ULKPOTEPO, ETIONG
ME VTIOUC, BPIioKETOL OTO Lodyelo. OL OUYXPOVECG EYKOTOOTACELC TOU KTLpiou, Ta
MTIGVIG, To TIop&Oupa, oAOkANEN N opo®n (CUUTEPIAGUBAVOUEVNC TNG HOKOU
OTEYNG, TWV PEYYLTWYV KAl TNG MOVWONG) KOL TO OUCTNUO KEVTIPLKAG BEPUOVONG
EKOUYXPOVIOTNKAV TIANPWE METAEU 2000 kot 2014, eEaoc@aliovtog cuyxpovn
AVEON KOL EVEPYELOKI aTIOS00N. TO XOPOKTNPLOTIKA TOU GKLVATOU TTANPOUYV TO
TIPOTUTIO EVOCG KOAOSLOTNPNEVOU OKLVATOU: OVOEKTIKG SATIEDA, SIMAG TCAULO KAl

ETMOAYYEAUOTIKEG avaKalvioelg eEaoc@alicouv uPnAn oldtnta wng. OL Toixol givail




OMOLOMOPYPO BAMMEVOL OE OVOLXTA XPWUOTC, ETIUTPETIOVTIOC TOV EEOTOMULKEUMEVO
OXEOLOOMO TOU dwHaTiou. H KeEVTPIKA BEpuavon eEao@alilel GveTEC BEPLOKPOTIES
KOT& Toug YuxpoTtepoug HRveg. O KATIOC Tow Ao TO OTITL EPATITETAL TNCG
BEPAVTOC KOl TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YIG §pA0TNPELOTNTEG OVAPUXNG, TIOPTEPLD
N €VA JUKPO KABLOTIKO. O KATIOG £XEL OXESLAOTEL YIO EUKOAN cuVTHAPNON,
OTIAOTIOLWVTOC TNV TOKTIKA cuvtipnon. ETi Tou mapdvTog, XPNOLLEUEL WG KO
NouxXn 000N Kol EVOG TIOPASELCOC TTALYXVIOLOU VIO TIALSLE. MIO EKTETAMEVN
TIPOCONKN AEITOUPYEL WC UTTOOTEYO KNTIOU, KOIL OTO TIOW HEPOC UTIAPXEL UL
OKETIOOTH BEPAVTA TIOU TIPOCPEPEL UTIEPOXN BT 0TOV KATO. Eva B0AWTO KEAGPL
KOL EVO EEXWPLOTO BONONTIKO SWHUATLO TIAPEXOUV TIPOKTIKEG ETUAOYEQ
omnoBnkeuong. MMopeite va TIOPKAPETE TA AUTOKIVNTA 0OC OTOV SPOO UITPOOTH
QTO TO OTITL i} OTNV HEYAAN TIAGTEID TNG OYOPAG, N OTIOIC TIPOCYEPEL SWPEAV XWPO
OTAOUEUONG EKTOCG OTIO CUYKEKPLUEVEG NUEPOMNViEC. H TotoOeoia Tou omutiou ivail
L6AVIKN, TIPOCPEPOVTOC KOVTLVH OTIOOTOCN GTIO KATAOTAMATA, SNUOCLEG
OUYKOLVWVIEC KaL SLEPOPEC EYKATAOTACELG AVAPUXAC. ZXOAEIX KOL VNTILOYWYEID
BpiokovTal €TiONG KOVTE, KABLOTWVTAG TNV UTIOSOUN €EQLPETIKA. OUCLOOTIKA, OAC
BpiokovTal o€ KOVTLVH GTIO0OTOON HE TO TIOSLA. ZUVOALKA, GUTH N LOVOKATOLKIO
TIPOCYPEPEL EVAV LOOPPOTINUEVO CUVOUGOHO XWPOoU dlaBiwong, dSlappubuiong
SWMATIWYV Kol KAGAOSIOTNPNMEVNG KOTAOTAONG. O TIPOCYPATOC EKOCUYXPOVIOHOG TO
2020 e&aopalilel Eva oUYXPOVO TIPOTUTIO. OO XOPOUUE VO OOC TIPOOKOAECOUE
O€ ML ETIIOKEYN, WOTE VA OE(TE AUTO TO OKIVNTO OTIO KOVTA. AVUTIOMOVOUE YL TO

EPWTNMG OOC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Gasheizung erneuert in 2014

Dachstuhl, Dach mit Dammung und Gaupen erneuert in 2000

Elektrik erneuert in 2000

Wasserleitungen erneuert in 2000

- Haupthaus voll unterkellert

- Anbau (Kiche / Bad) teilunterkellert (unter der Kliche ist ein Keller mit einer
Raumhohe von 165 cm)

- doppelverglaste, weiBe Kunststofffenster Bj. 2005

- Rollladen, manuell im OG

- Rollladen elektr. im EG

- Dachflachenfenster Bj. 2020

- Bad im EG mit Fenster in 2019 erneuert

- weiteres Bad mit Fenster im OG erneuert in 2020

- Elektrik mit Unterverteilung, Wasser, Steigleitungen und Abwasser kpl. von Bj.
2000/2001

- Aufstellpool mit Balkonkraftwerk flr Poolpumpe

- Gartenpumpe

- Kletterturm

- Spielhaus mit Rutsche
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Haus befindet sich in Duisburg-Homberg, in bevorzugter Wohnlage . Von hier
aus erreichen Sie des Nacherholungsgebiet "Uttelsheimer See" in wenigen
Minuten. Samtliche Einkaufsmdglichkeiten sowie Arzte und Apotheken sind in der
Nahe. Ebenso Grund- sowie weiterfuhrende Schulen.

Das Neben-Zentrum "Duisburg Alt-Homberg" mit zahlreichem
Einzelnhandelsangebot sowie das Krankenhaus "Helios Klinik" befinden sich
ebenfalls in der Nahe.

Die Autobahnanbindungen A42 sowie A40 erreichen Sie in wenigen Fahrminuten.

Ebenso das Rheinufer.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 233.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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