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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeiTol plo KOAOSIOTNPNUEVN HOVOKATOIKIO XTIOMEVN TO 1956 e 226 T.|4. XWPOU
dloBiwoncg og olkomedO 1487 T.u. OL AGTPELG TOU KATIOU B AATPEPYOUV QUTO TO
OTITL, TIPOCYEPOVTAC GVECH KOL APOBOVO XWPO YL OAoUC. H yeltovid eival Aouxn
KOl OLOBETEL £Va TIOAU €UXGPLOTO TIEPLBGAAOV. To OTITL €ival o€ &PLOTN KATAOTOON.
O OOoPYOC KATIOC TIPOCPEPEL APOOVEC EUKALPIEG YL XOAAPWON KAl SLOUOPPWOoN
ToTtiou. Edw, PTOPELTE TPAYUOTIKA VO EEATOMIKEUOETE TOV XWPO OAG, VO
SNUIOUPYACETE EVOV TIOPASELCO TIALXVIOLOU VIO TG TIALSLG 1) VO Bpeite Eva
OYOTINUEVO ONUEIO VIO KABE PEAOC TNG OIKOYEVELGG. TO LIOOYELO OTOTEAEITAL OTIO
TPl SWUATLO, Lo KOUZiva, EVO SLABPOMO KOl EVO UTTAVLO, TIOU OTIOTEAEITOL OTIO VO
TIOAU €UPUXWPO KUPIWE UTIVOSWHATLO, £VO TIAILOIKO UTIVOSWHATLO KA IOl TOUGAETO
ETIOKETITWYV. H KouZiva Ba Umopouce EUKOAC VO QVOIEEL TIPOG TOV PWTELVO KOL
EUPUXWPO XWPO KabLloTikou/Tpamelapiag. EmmAgov, To coAOVL Kal N TpaTelopia
B0 UMoPOUCAY VA SLaXWPLOTOUYV, ETUTPETOVTOC OTO LOOYELO VO XPNOLUOTIOINOEL WG
SLOPEPLONT TEOOGPWYV SWHOTIWV. ATIO TO CaAOVL, £XETE TIPOOPACN OTNV
UTEEPUPWHEVN BEPAVTO PE TNV UTIEPOXN BEQ OTOV KNTO. TO UTIOYELO
XPNOLOTIOLEITOL WG AEPNTOOTACLO, TTAUCTAPLO KOL ATtoBKn. O Xwpog dapiwong
OTOV TEAEUTAIO 6poYOo TEPIAGUBAVEL TPIO UTIVOSWHAGTLA, SUO YKOAPVTOPOUTIEG, EVA
XOYIOTL KOL EVA UTIAVLIO [E UTTAVIEPT KOL EVOWUOTWIEVO VIOUG. ETUMAEoV
OTIOONKEUTIKOG XWPOCG UTIAPXEL OTN COPITA, TIPOORACIOC MECW TITUOCONEVNG
okaAag (6ev Bewpeital xwpog dlapiwong). MepthapBavovTal emiong duo
EEXWPLOTA YKAPAL KOL BECELC OTABEUONG VIO SUO ETUTTAEOV QUTOKIVNTO. To 6¢€&i
YKOPGZ TIPOOPEPEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO SITTAC OTOV KNTIO, KOATGAANAO yLO
€EOTIALOMO KNTOUPIKAC. Kol ol 6U0 0po®ol, LOOYELO KOl TEAEUTAIOC OPOYOC,
SLOOETOUV EEXWPLOTA NAEKTPIKG KUKAWMUATA. ATIO TO OIKOTIESO TWV 1487 T.M., TG
600 T.J. B UTOPOUCAV EVOEXOMUEVWG VO XOPOKTNPLOTOUV WC OLKOSOWN GO

olKOTIEDO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Das Haus wurde massiv erbaut und hat dadurch eine gute Warmeisolierung.
1989 wurde das Dachgeschoss ausgebaut, Dacheindeckung bauzeitlich
Beheizung liber Ol mit Heizkérpern

Warmwasser Uber Speicher

EG Bad und Gaste-Toilette von 1990

DG Bad von 2011 in der Einliegerwohnung DG

Bodenbelage:

Kiche Laminat

EG Echtholzparkett,

EG Flur Natursteine + Bad Fliesen

EG SZ Teppich

DG Teppich

DG Bad Fliesen

Fenster:

EG in 2004-2005 erneuert, Doppelverglast (Kunststoff in Holzoptik) braun
DG in 2010 erneuert, Doppelverglast (Kunststoff in Holzoptik) wei
Rollladen teilweise aus Kunststoff, teilweise Holz, manuell betrieben

Keller:

Elektroschaltschrank ist 2007 erneuert (EG und DG Etagen sind getrennt angelegt
worden)

2 Garagen:

rechte Garage mit zusatzl. Abstellflache u. Zugang zum Garten

linke Seite Fertiggarage

Grundstlicksflache 1487 m?, aufgeteilt in 887 m? Garten- und Freiflache und 600

m? Baulandflache
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der linksrheinisch gelegene Ortsteil Baerl ist in weiten Teilen landlich gepragt und
hat einen gemutlichen, doérflichen Charakter. In dem Viertel finden Sie schone
freistehende Hauser und Villen vor.

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Dienstleistungen verschiedener
Art, Grundschule, Kindergarten und Arzte aller Fachrichtungen pragen den hohen

Wert fur Wohnen und Arbeiten in dieser Umgebung.

Gute Anbindung an die Nachbarstadte Uber die Autobahn A 40 und A 42. Die
Innenstadte von Duisburg, Milheim, Oberhausen und Essen sowie Moers und
Rheinberg sind innerhalb kiirzester Zeit erreichbar. Insgesamt ist die
Autobahnanbindung in alle Richtungen (Dusseldorf/Krefeld, Essen, Miilheim an der

Ruhr) gut.

Fir Spaziergange und Ausfllige ist Baerl optimal. Spazieren im Naturschutzgebiet
"Baerler Busch", Joggen oder Nordic Walking auf dem Rheindeich oder
Wassersport am Loheider See - hier ist fur jeden Geschmack etwas dabei.

Auch der Breitensport wird in Baerl groBgeschrieben.

Ein Idealer Ort fur Jung und Alt!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 230.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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