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24070022 279.000 EUR

ca. 67 m? AveEdpTNTn

> TEYAVWTLKI 0poPn MOVOKATOIKIa

Kauferprovision

7.5
betragt 3,57 % (inkl.
1 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1900 2TEPED
ca. 40 m?

Bepavta, KAmog
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Bapu @uotkd aéplo 402.10 kWh/m?a
20.02.2035
H
Agplo
1900
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Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTHN N YONTEUTIKN, MEPLIKWG UTIOVEL KOTOLKia 0To Kaldenhausen gival n 16avikn
ETIAOYN YL EUYAPLO 1] ATOMO KGL GUTH TN OTLYUI KOTOLKEITOL OO EVOLKIGOTEG.
MwAgital auth N KGAOSLOTNPENMEVN LOVOKATOLKIA, XTIopevn To 1900, pe 67 T.u.
XWPOU SLABIwoNng o€ VA YEVVALOOWPO OLKOTIEGO 2594 T.u. TO OKivNTO €ival o€
KOAR KATAOTOON KOL TO CUOTNUG BEPUOVONG OVTIKATAOTAONKE TEAEUTAIO (pOP& TO
2023. To oTtitlL S10BETEL TPIO SWUAGTION OTO LOOYELD, CUUTEPIAQUBAVOUEVOU EVOG
EUPUXWPEOU UTIVOSWHATIOU. To urdvio avakalviotnke To 2015 KoL Tipoo@EpEL
a@oovn aveon. YIAPXEL ETONG O BEPAVTA e TIAGKEC OTIO OKUPOSENX, LOAVIKNA
VIO XOAGPWOoN TG NALOAOUCTECG HEPECG. T AEUKG TIOpaBupa PVC gykataotabnkav
T0 2004 KoL TTapEXOUV KAAR povwon. Tpia map&Bbupa ival aKOUO
KOTOOKEUOOMEVQ OO EUAO KOl £XOUV SITTAG TG, H BEpUavon TIOPEXETAL ATIO
oUOTNUO BEPUOVONG GEPLOU [E KAAOPLPEP 0E OAOUC TOUC XWpPOoUG. H copita
pooepel 40 T.|L. AELOTIOLACIMOU XWPEOU KOL XWPIZETOL 0€ TE0OEPQ SWUATIO. H
poooYn eival KATAOKEUGOUEVN Ao TIGveEN PVC e @Lviplopa og @€ TOURAOU.

2 UVOALKG, GUTN N MOVOKOTOLKIO EVTUTIWOLALZEL UE TA KOAEG OVOAOYiIEG dwUATIWY,
TNV OTIAN KOTOOKEUN, TIG BACIKEG TIOPOXEG KAL TNV eUXAPLOTN ToTtoBeaia. O XWwpogq
SloBiwong Mpooepel GPOOVO XWPO VIO EVA LOVO GTOMO 1 €va Zeuyapl. To
MEYAAO OIKOTIESO TIPOCPEPEL ETIIONC CNUOVTIKECG SUVATOTNTEC VIO OTOMIKEC
ETIUAOYEG OXEOLOOMOU, XGPN OTOV EKTETAPEVO THOW XWPO HE SLa@opa BondnTikG
KTipla (xprnon ykopdd). Auto To akivnTo €ival I6aVIKO yia 600Ug avaldnTouV Eva
AVETO OTITL e yonteia Kal duvatotnteg. ZHMEIQXH: To akivnTo gival Tpog 1o
TIAPOV €VOLKLAOUEVO! MeplocOTEPEC TANPOPOPIES: AIGBETOUE ETIIONG OTNV ayopd
TO YELTOVIKO OTIITL, TO OTIOI0 £XEL KOATOXWPNOEL He aplOPO aKkivTou 24070023,
KOOWC KOl TOV TIOPOKEIMEVO KATIO KOl BOCKOTOTO. EMOMEVWE, Ba NTOV SUVATO VA
dnuoupynOei Lo SLaBiwon "aro TIOPTA O€ TIOPTA" VIO OLKOYEVELD I PIAoUG. AUTO

B0 Umopouce eTONG VA €ival KPIOLO YLIa SLOBLWOELC TIOAAQTIAWY YEVEWV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Gasheizung mit Heizkdrpern erneuert 2023

- Warmwasser / Durchlauferhitzer

- Bodenbelage Fliesen, Teppich und Laminat

- Doppelverglaste Kunststoff-Fenster v. 2000
- Doppelverglaste Holz (3 Stlick)

- Sicherungskasten + Steckdosen erneuert

- Unterverteilung + Steigleitungen Bad neu
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hier finden Sie einen der schénen und grinen Stadtteile Rumeln-Kaldenhausen. Die

grine Lunge inmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Moers und der
"Samt und Seide"- Stadt Krefeld genieBt man hier die Vorzuge einer GroBstadt und

ist trotzdem mitten in der Natur.

Die unmittelbare Nahe zu diversen Seen (Toppersee und Elfrather See etc. mit div.
Wassersportmoglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm.
Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Wiinsche offen, die Autobahnen A57 und
A40 sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und
Bahnverbindungen schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in

Disseldorf.

Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Arzte und Apotheken etc. sind fuBlaufig zu
erreichen. Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen daflr, dass auch die

Kleinsten gut aufgehoben sind. Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 402.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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