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24070023 389.000 EUR
ca. 187 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0800 - 333 33 09
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N TTARPWC UTIOYELD, OVEEGPTNTN MOVOKATOLKIO | SLWPOPN KATOKIO OE L
TIPOVOMLGKN ToTtIo0eoia 6TO0 NTOUIOUTOUPYK-KAAVTEVYXQOUZEV EiValL IBAVIKA VIO
olkoyeveleg. Mmopei va dlapoppwbei yia dlopiwon moAAwv yevewv. H
MEYOAUTEPN YEVLA UMTOPEL VO GELOTIOLNOEL APLOTA TO LOOYELD, EVW TA VEOTEPO EAN
TNG OLKOYEVELAC MITOPOUV VO VIWOOUV OOV OTO OTITL TOUG OTOV ETIAVW OPOPO KAl
0Ttn cowita. Me 187 T.|L. XWPOU dLaBiwong, KaABWE KOL SWHATLA YLId XOMTL 6TN
OOMITO KAl £V YEVVOLOOWPO 0IKOTESO 700 T.|., GUTA N KOTOLKIO TIPOCYPEPEL
APOOVO XWPO VIO NPEUIT KOl XOAGPWOoN o€ OAOUC TOUC KATOIKOUG. XTIOUEVO TO
1960, QUTO TO OKIVNTO EVTUTIWOLALZEL UE TN SLOYPOVIKA YoNTEID Kail TN oTIROPN
KOTOOKeUN Tou. Eva oUCTNUG BEPUAVONG HE TIETPEACLO TIPOCYPEPEL VETN
{eoTOOLA. TO EOWTEPLKO TOU OTUTIOU €iVAL OTIAN ETUMTAWUEVO, TIPOCPEPOVTOG TNV
EUKOLPIO VO TIPOCOECETE TIPOCWTIKEC TILVEALEG. TO LOOYELO KOAWGCOPIZEL TOUC
ETIOKETITEC [E TNV EVTUTIWOLOKN €i0060, TToU 08nyei 0T0 PEYGAO CAAOVL KOL TNV
TpamEelOpia KOL 0TO BEPUOKNATILO e TO TLAKL, OTIOU N OLKOYEVELD UTTOPEL VO
XOACPWOEL KOL VO TIEPAIOEL XPOVO Pali. ATIO TO SLASPOO, UMTOPEITE VO EXETE
TPOoRoN o€ EVA GAANO SWHATLO TIOU UTTOPEL VO XPNOLOTIOLNOEL WG ETUTTAEOV
YPOPELO OTO OTITL | UTIVOSWMATLO. H Kouliva, e Bea 0ToV 600, TIPOCPEPEL
APOOVO XWPO YIa payeipena. Mo cupouevn YUGALYN TIOPTO TIOPEXEL TIPOCGRAON
otn BepdvTa KAl Tov KNTo. Emiong, amno 1o 81adpopo eival TpooBAaotuo To
MOVTEPVO UITAVIO HE KAWLV VTOUC (TPooRACIUN VIO ATOMO E QVATINPIG) KOl EVa
EUPUXWPO BECTIEPLO, TIOU CUMTTANPWVOUYV TO LoOYELD. O ETAVW 0pO0POC
TepINOUBGVEL caAoVI/TpoTelopida, KOUZIVA, UTIVOSWHUATIO KOL UTTAVIO E UTIOVIEPO.
AUTOC 0 OPOYPOC PTTOPEL VO XPNOLHOTIOINBEL WC EEXWPLOTO SlopEPLoNT 3,5
SWHATIWYV N WG ETUMAEOV UTIVOSWHATLO ] TIAUSIKG SWHUATLO VIO TNV Olkoyevela. H
COQITA TIPOCYPEPEL HUO SWHATLA VLG XOMUTIL VIO TIEPALTEPW XPNOoN. H XayLldtL otov
ETIOVW OPOPO OO TIPOOKOAEL VO XOACPWOETE KAL VO GTIOAGUCETE TOV NALO,

TIPOOWEPOVTAG UTIEPOXN BEX OTOV KNTIO KOL TIOPEXOVTAG OKLA OTNV KATW OPLOTEPN




Bepavta. To olkOTed0 TwV 700 T.. TIPOOPEPEL GPOOVO XWPEO VLo UMAPUTIEKIOU KAl

APOOVO XWPO YO VO TIOEOUV Ta TIALSLA. AUTO TO OKIiVNTO TIPOCYPEPEL OAC OCG
XPELGZETOL LG OLKOYEVELD VIO LG EUXAPLOTN KAl aveTn wi. Eite pue To EeXwpLloTo
KOOLOTIKO OTOV EMAVW OPOYO EITE PE EVA TIOAU EUPUXWPO KABLOTIKO HE £EWC 5
UTIVOSWHATLO KOl VOV KATATIPAOLVO KNTIO, AUTO TO OKiVNTO €LVAL TO LOAVIKO EPOG
YLO VO XOAQPWOETE KAl VO VIWOETE OOV OTO OTITL 00¢. Ta auToKivnTa 6ag Ba
Bpouv GpOBOVO XWPO OTABPEUCNC OTO YKAPGL KAl UMTPOOTA OTIO QUTO, 1] OTOV
TIAEUPIKO XWPO OTABEUCNC OTOV UITPOCTIVO KATIO. EISIKA onueiwon: AlaBeToupe
ETIONG TIPOC TIWANGCN TO YEITOVIKO OTITL, TO OTIOI0 £XEL KOTAXWPNOEL e ApLOUO
oKwvATtou 24070022, KOBWC KAL TOV TIOPAKEIMEVO KATIO KAl BOOKOTOTO. ETMOUEVWG,
Ba nNTav duvatd va SnULoUpynBEl P SLoppUBLon «dLaBiwong aTo TIOPTa OE
TIOPTO» VL& OLKOYEVELEG N QiAoug. AuTS Ba UIMOPOUCE ETIONG VO EIVAL KPIOLO YL

€pya dloBiwong MoAAGTAWY yevewV. KAeloTE Lo eTtioKEYN CNUEPQ.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Olheizung mit Heizkdrpern erneuert 1997

- Warmwasserspeicher

- Bodenbelage; Parkett, Marmor, Fliesen, Teppich

- Doppelverglaste Holz bzw. Alu-Fenster v. 1980

- Gaste WC: 2013 erneuert mit behindert gerechten bodentiefer Dusche, mit
Fenster

- Hauptbad mit Fenster: Badewanne

- gemauerter Kamin

- Sauna

- Einfachgarage , gemauert mit elektr. Schwingtor

- 2 PKW Stellplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hier finden Sie einen der schénen und grinen Stadtteile Rumeln-Kaldenhausen. Die

grine Lunge inmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Moers und der
"Samt und Seide"- Stadt Krefeld genieBt man hier die Vorzuge einer GroBstadt und

ist trotzdem mitten in der Natur.

Die unmittelbare Nahe zu diversen Seen (Toppersee und Elfrather See etc. mit div.
Wassersportmoglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm.
Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Wiinsche offen, die Autobahnen A57 und
A40 sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und
Bahnverbindungen schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in

Disseldorf.

Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Arzte und Apotheken etc. sind fuBlaufig zu
erreichen. Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen daflr, dass auch die

Kleinsten gut aufgehoben sind.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 281.20 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6¢ akiviToL: 24070023 - 47239 Duisburg - Rumeln-Kaldenhausen

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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