Duisburg / Baerl

* Kleiner Bungalow mit Sonnenterrasse in Seenahe
*
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

.von-poll.com
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1926 mit einer
Wohnflache von ca. 75 m2 auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 366 m2. Die
Immobilie befindet sich in einem guten Zustand und wurde im Jahr 2002 zuletzt in Teilen
modernisiert. Das Haus verfligt Gber 2,5 Zimmer, darunter ein geraumiges Schlafzimmer.
Das Badezimmer wurde im Jahr 2012 behindertengerecht erneuert und bietet
ausreichenden Komfort. Zudem gibt es eine schéne Bankirai Terrasse, auf der man sich
herrlich entspannen und den Blick auf den Garten geniefl3en kann. Beim Bau des Hauses
wurde Wert auf eine solide Ausstattung gelegt. Die Kunststofffenster in Weif3 wurden im
Jahr 1986 eingebaut und sorgen flr eine gute Isolierung. Als Heizungsart kommt eine
Zentralheizung zum Einsatz, die mit Gas betrieben wird. AulRerdem wurde 2002 eine
Fassadendammung durchgefihrt, um den Energieverbrauch zu reduzieren. Insgesamt
Uberzeugt das Einfamilienhaus durch seine solide Bauweise, die gepflegte Ausstattung
und die angenehme Lage. Die Raumlichkeiten sind gut geschnitten und bieten
ausreichend Platz fur eine alleinstehende Person oder ein Paar. Das grof3e Grundstiick
bietet zudem viel Potenzial fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten, wie den Kauf des
dahinterliegenden Gartengrundstiicks, welches einen Pool in den Garten bauen lassen
ermoglicht oder den Bau von zusatzlichen Garagen. Diese Immobilie eignet sich ideal fir
Menschen, die ein gemutliches Eigenheim mit Charme und Potenzial suchen. Hinweis:
Fundament ist ausgelegt, dass der Bungalow auf 2 1/2 geschossig ausgebaut werden
konnte! Dahinterliegendes Grundsttick kann erworben werden.
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- Gasheizung mit Heizkdrpern und Heizungsleitungen v. 2002

- Bodenbelage Fliesen und Laminat

- Doppelverglaste Kunststoff-Fenster v. 1986

- Dach 1986 erneuert

- Fassadendammung / Putz von 2002

- Erneuerung der Wasser- und Abwasserleitungen sowie der Elektrik komplett 2002
- Erneuerung eines behinderten gerechtem Badezimmers 2012

- Terrasse mit Edelstahlgelander auch im Zuge der Modernisierungen erneuert
Hinweis: Fundament ist ausgelegt, dass der Bungalow auf 2 1/2 geschossig ausgebaut
werden konnte!

Dahinterliegendes Grundstick kann erworben werden.
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Objekt befindet sich direkt am Baerler Busch Fur Spaziergdnge und Ausflige ist Baerl
optimal. Spazieren im Naturschutzgebiet "Baerler Busch", Joggen oder Nordic Walking
auf dem Rheindeich oder Wassersport am Loheider See - hier ist fur jeden Geschmack
etwas dabei. Auch der Breitensport wird in Baerl grof3 geschrieben. Der linksrheinisch
gelegene Ortsteil Baerl ist in weitenTeilen landlich gepragt und hat einen gemiditlichen,
dorflichen Charakter. In dem Viertel finden Sie schone freistehende Hauser.
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Dienstleistungen verschiedener Art,
Grundschule, Kindergéarten und Arzte aller Fachrichtungen pragen den hohen Wert fiir
Wohnen und Arbeiten in dieser Umgebung. Gute Anbindung an die Nachbarstadte tGber
die Autobahn A 40 und A 42. Die Innenstadte von Duisburg, Milheim, Oberhausen und
Essen sowie Moers und Rheinberg sind innerhalb kiirzester Zeit erreichbar. Insgesamt ist
die Autobahnanbindung in alle Richtungen (Disseldorf/Krefeld, Essen, Milheim an der
Ruhr) gut.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 9.10.2033. Endenergiebedarf
betragt 216.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1926. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Evelin Gill

Neustral3e 34 Moers
E-Mail: moers@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




