Zeitlarn

Exklusives Baugrundstlck in begehrter Aussichtslage
von Zeitlarn —ruhig, sonnig und mit Blick ins
Regental!

Ap1Budéc akivATou: 26119012

Nord-Ost Ansicht

TIM'H AFOPAS: 245.000 EUR + ‘EKTAZH FHz: 853 m?
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26119012 245,000 EUR
077777

Kauferprovision
betréagt 2,6775 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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In einer der begehrtesten Wohnlagen von Zeitlarn er 6ffnet sich mit diesem
aulRergewohnlichen Baugrundstiick eine seltene Gelegenheit fir alle, die ein Zuhause mit
Ruhe, Aussicht und ar chitektonischem Anspruch verwirklichen mochten. Das ca. 853 m?2
grof3e Grundstiick befindet sich in erhohter Hanglage am Ende eineskleinen
Wendehammersin einem aul3er st privaten Wohnumfeld mit nur wenigen Hausern. Gerade
diese besonder e Situation vermittelt ein hohes Mal3 an Exklusivitat, Gebor genheit und
Wohnqualitéat.

Die Lage Uberzeugt in vielerlel Hinsicht: absolut verkehrsruhig, fernab von
Durchgangsverkehr und zugleich sehr gut angebunden. Hier fahren nahezu ausschlief3lich
Anlieger. Dadurch entsteht eine Wohnatmosphére, die von Ruhe, Privatsphare und einer
angenehmen Gelassenheit gepragt ist. Gleichzeitig geniefst man von hier aus einen
traumhaften Blick Uber das Regental, der dem Grundstiick eine aul3er gewdhnliche Qualitéat
verleiht.

Bel dem Grundstiick handelt es sich um eine attraktive Baullicke in einem hochwertigen,
gewachsenen Wohngebiet. Die Hanglage er 6ffnet reizvolle ar chitektonische M dglichkeiten
und erlaubt eine Bebauung, die das Gelande auf besonder s gelungene Weise nutzt.

Im Vordergrund steht eine bereits ausgear beitete Planung fur ein moder nes, grof3ziigiges
Einfamilienhaus mit hochwertiger Architektursprache. Die vorhandenen Entwirfe stammen
von einem renommierten regionalen Bauunternehmen und bieten damit eine wertvolle
Grundlage fur anspruchsvolle Kaufinter essenten. Ein erheblicher Teil der planerischen
Vorarbeit wurde bereits professionell geleistet und kann bei Beauftragung dieser Baufirma
auf Wunsch Gbernommen werden. Das spart Zeit und schafft von Beginn an
Planungssicher heit.

Das geplante Wohnhaus fugt sich harmonisch in die Hanglage ein und nutzt die besondere
Grundstickssituation auf elegante Weise. Vorgesehen ist ein moder nes Einfamilienhaus mit
Unter geschoss und Erdgeschoss sowie einer Wohnflache von ca. 175 m2. Die Architektur
Uber zeugt durch eine klare Formensprache, grof3ziigige Fensterflachen und eine
reprasentative, zugleich zeitlose Gesamtwirkung. Besonder s ansprechend ist die offene und
lichtdurchflutete Gestaltung der Wohnbereiche, die den schonen Ausblick und die Stidwest-
Ausrichtung wirkungsvoll inszeniert.

Der grof3ziigige Gartenbereich im Siidwesten schafft eine hohe Aufenthaltsqualitat. Hier
entsteht ein wunderbarer Aul3enbereich mit viel Sonne, Ruhe und Platz fir Garten,




Terrasse, Familieund Erholung. Geradein Verbindung mit der erhéhten Lage und dem
Blick ins Regental bietet sich hier ein Wohngefiihl, dasin dieser Form nur selten zu finden
ist.

Auch architektonisch vermittelt das Hauskonzept einen sehr hochwertigen Eindruck. Die
Ansichten zeigen ein moder nes, stilvolles Wohngebaude mit eleganter Dachform, klaren
Linien und einer harmonischen Einbindung in das Gelande. Dur ch die Hanglage entstehen
reizvolle Ebenen und attraktive Auf3enbeziige, sodass das Unter geschoss keineswegs den
Charakter klassischer Nebenflachen erhalt, sondern hochwertig in das Wohnkonzept
integriert wird. Erganzt wird die Planung durch komfortable Stellplatzlésungen, die den
gehobenen Anspruch des Gesamtkonzepts zusétzlich unter streichen.

Die besonder e Stérke dieses Angebotsliegt in der Moglichkeit, auf diesem
aul3ergewohnlichen Grundstiick ein freistehendes, grof3ziigiges Einfamilienhaus mit klarer
Architektur und hohem Wohnwert zu verwirklichen. Die Kombination aus exklusiver
Aussichtslage, ruhigem Umfeld, grof3er Gartenflache im Stidwesten und bereits vorhandener
Planung macht dieses Angebot zu einer echten Seltenheit.

Dieses Grundstick richtet sich an Ké&ufer, die nicht einfach nur bauen mdchten, sondern
einen besonderen Ort suchen —mit Ruhe, Weitblick, Privatsphére und ar chitektonischer
Per spektive. Das Potenzial dieses Grundstiicksist auf3ergewohnlich und bietet beste
Voraussetzungen fir ein stilvolles Zuhausein einer der schénsten Wohnlagen von Zeitlarn.

Fir das geplante Einfamilienhaus liegt zudem bereitsein K ostenvoranschlag des
renommierten regionalen Bauunternehmensfir eine schlusselfertige Ausfiihrung in Héhe
von ca. 600.000 € vor.

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 245.000 Euro. Wir bitten um
Voranmeldung fir die Besichtigung.
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Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 245.000 Euro. Wir bitten um
Voranmeldung fur die Besichtigung.

Das ca. 853 m2 grof3e Grundstiick in Zeitlarn verbindet exklusive Wohnlage, traumhafte
Aussicht Uber das Regental und absolute Verkehrsruhein besonders gelungener Weise.
Vorgesehen ist die Bebauung mit einem moder nen, freistehenden Einfamilienhaus mit ca.
175 m2 Wohnfléache. Fir diese Variante liegen bereits vollstandige Planungen sowie ein
Kostenvoranschlag fur eine schliisselfertige Ausfiihrung von ca. 600.000 € vor.

* ca. 853 m2 Grundstlicksflache

* exklusive Wohnlagein Zeitlarn

* erhohte Hanglage mit traumhaftem Blick Uber das Regental

* absolut verkehrsruhige Lage am Ende eines Wendehammers

* kleines, privates Wohnumfeld

* grol3e stidwestlich ausgerichtete Gartenflache

» hochwertige Nachbar bebauung

« attraktive Baullicke in gewachsenem Wohngebiet

* Planung furr ein moder nes freistehendes Einfamilienhaus

e ca. 175 m2 geplante Wohnflache

* Untergeschoss und Erdgeschoss mit idealer Ausnutzung der Hanglage

* groRzigige Fensterflachen und lichtdurchflutete Wohnbereiche

* reprasentative, zeitlose Ar chitektur

 hochwertige Planung durch renommiertes r egionales Bauunter nehmen ber eits vorhanden
» Kostenvor anschlag fiir schltsselfertige Ausfiihrung von ca. 600.000 € vorhanden

« familienfreundliche, ruhige und natur nahe Wohnlage

* kurze Wege nach Regensburg

» Einkaufsmoglichkeiten und gute Infrastruktur direkt im Ort

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 245.000 Euro. Wir bitten um
Voranmeldung fur die Besichtigung.
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Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 245.000 Euro. Wir bitten um
Voranmeldung fur die Besichtigung.

Zeitlarn zahlt zu den gefragtesten Wohnstandorten im direkten Umfeld von Regensburg. Die
attraktive Stadtrandgemeinde nérdlich der Stadt verbindet ruhiges, natur nahes Wohnen mit
kurzen Wegen in die Regensburger Innenstadt. Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen
Bedarf sind im Ort vorhanden, zugleich bietet die Lage am Regen einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Das Grundstiick selbst befindet sich in besonder s exklusiver, erhéhter Wohnlage am Ende
einesruhigen Wendehammersin einem gepflegten, hochwertigen Wohnumfeld. Die
traumhafte Aussicht Uber das Regental, die angenehme Privatsphare und die ruhige
Nachbar schaft verleihen diesem Standort eine besondere Wohnqualitét. Eine seltene
Kombination aus Stadtnéhe, Ruhe, Aussicht und familienfreundlichem Wohnen.

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 245.000 Euro. Wir bitten um
Voranmeldung fur die Besichtigung.
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Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com
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